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CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE GRANADA

INFORME AUDITORIA ARQUITECTURA Y ACABADOS

OBIJETIVO

Este informe tiene como finalidad revisar la arquitectura y acabados del proyecto, los aspectos de
disefio, cumplimiento de las normas de disefio, y el comparativo con planos arquitectdnicos de
propiedad horizontal.

Muestra las diferencias entre lo aprobado en los planos y lo construido, ademas el cumplimiento de
las especificaciones técnicas. Verificacion de calidad de los materiales, su aplicacion e instalacién e
identificacion de deficiencias constructivas, de acuerdo con las normas que le sean aplicables.
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1. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El conjunto residencial ALTOS DE GRANDA es un conjunto cerrado de apartamentos ubicado en la
urbanizacién Parques de Granda en la Calle 78B N2 116-80 BOGOTA-CUNDINAMARCA consta de 232
apartamentos distribuidos en 5 torres de 11 y 12 pisos con un ascensor por torre , 244 parqueaderos
privados para residentes, 116 depdsitos privados, 27 parqueaderos comunes para visitantes entre
ellos incluidos 4 para personas con movilidad reducida, 45 cupos comunes para bicicletas, zonas
sociales comprendidas por: Saldn social con bafios y cocineta, porteria, oficina de administracién
con bafo, gimnasio, salén de juegos, salén de nifios, salon de reuniones y un juego infantil exterior,
sotano de parqueaderos, terraza bbqg y zonas verdes y cuartos técnicos.

2. INTRODUCCION

Bajo el objetivo planteado se realizé la visita al proyecto Altos de Granda en la Ciudad de Bogot3 el
dia viernes 10 de junio de 2022, se hizo un recorrido general tomando registro fotografico de los
hallazgos encontrados y recoleccidn de informacién suministrada por la administracién.

De acuerdo a la informacién suministrada el proyecto se aprobé bajo los planos de Licencia de
construccién Obra nueva y cerramiento acto administrativo 11001-4-19-1111 del 3 de abril de 2019
ejecutoriada el 23 de abril de 2019 expedida por la curaduria N2 4 de la ciudad de Bogot3,
posteriormente se otorgéd modificacion a la licencia y se aprobaron los planos de alinderamiento y
el cuadro de areas para sometimiento del régimen de propiedad horizontal acto administrativo
11001-4-20-1853 del 22 de mayo de 2020 ejecutoriada el 27 de mayo de 2020 expedida por la
curaduria N2 4 de la ciudad de Bogota y la escritura publica de reglamento de propiedad horizontal
842 del 2 de julio de 2020.

Partiendo de esta informacion se desarrollé este informe haciendo la verificacion de lo construido,
se realizaron las observaciones pertinentes con lo encontrado en la visita en cuanto acabados lo que
llamaremos como Hallazgos y la verificacion de los planos aprobados con respecto a lo construido,
lo encontraremos en el informe como Inconsistencias.

3. ZONAS COMUNES

3.1 PLANTA 1 EXTERIOR
La Planta uno exterior estd compuesta por 139 parqueaderos, dos puntos fijos escaleras para acceso
al sétano, antejardines, parque infantil y circulaciones en general.



3.1.1 COMPARACION

UBICACION ACABADOS PLANIMETRIA LICENCIA
PLANTA 1 Ver hallazgos* Cumple con los planos
APROBADO EN
DESCRIPCION LICENCIA CONSTRUIDO
PARQUEADEROS VEHICULARES 116 116
PARQUEADEROS VISITANTES 23 23
VISITANTES 20 20
PMR (Incluidos en parqueaderos de
visitantes) 3 3

3.1.2 HALLAZGOS

Foto 1. Humedad en los muros de la escalera al lado del parqueadero V-22




r

Foto 3. Muros Escalera con humedad salida hacia el parqueadero V-22



Foto 5. Humedad en escaleras frente a torre 2



Foto 6. Adoquin circulacion vehicular suelto

Foto 7. Adoquin circulacion vehicular suelto



Foto 8. Adoquin circulacion vehicular suelto

Foto 9. Hundimiento de Adoquin



Foto 11. marco de las rejillas en circulacion de parqueadero fisurado



Foto 13. Marco rejilla correcto



Foto 15. Manijas dobladas no levantan
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Foto 17. tapa no encaja en la caja y las manijas no bajan correctamente



Foto 18. Ante jardin

Foto 19. Fisuras en general en toda la rampa de acceso a sétano




Foto 20 Rejilla de ventilacion frente el parqueadero 96 y 15



Foto 22. Parqueadero V21 sin demarcacion



Imagen Fuente Administracion 1. Cerramiento colindante a nuevo proyecto norte



Imagen Fuente Administracion 2. Esquina noroccidental

HUMEDAD

De la fotografia 1 a la 3 se observa que los muros del punto fijo de la escalera que colinda contra el
parqueadero V22 no estd impermeabilizado o no se realizé de forma correcta, como se observa el
muro estda completamente himedo y presenta eflorescencias provocadas por la humedad vy
filtraciones que llegan al sétano, se recomienda revisar la calidad del material utilizado para la
impermeabilizacion de estos muros y/o verificar si falto impermeabilizarlo, de la misma manera
sucede para las escaleras ubicadas en frente a la torre 2 ver foto 5 y 6, se recomienda desmanchar
el muro e impermeabilizarlo correctamente y entregar garantia correspondiente. “las paredes de
los s6tanos pueden estar expuestas al agua proveniente del suelo saturado. Las paredes exteriores
sobre el nivel del terreno normalmente estan expuestas a lluvia impulsada por viento. Para evitar la
penetracion del agua, se deben estipular: un correcto detallado del disefio, un proceso de
construccion correcto, la colocacién de vierteaguas (cortagoteras) y de drenajes adecuados. Asi
mismo, a las paredes se les debe aplicar tratamiento que las proteja de la penetracion de agua.”
NTC 4026; “ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacién, estructurales o no, que
estén en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la
temperatura o cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia y caracteristicas
fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higiene, salubridad y comodidad internas.”
CODIGO DE CONTRUCION DE BOGOTA; “Toda la escorrentia superficial de las aguas lluvias que caen
a un predio construido deben ser encauzadas por un sistema de desagiie para aguas lluvias” NTC
1500



LEVANTAMIENTO DE ADOQUIN

De las fotografias 4 a la 12 se observa levantamiento del adoquin en la circulacion vehiculary en la
circulacion peatonal frente a la torre 5, ocasionando hundimientos de los mismos, se deben ajustar
los adoquines y entregar en correcto funcionamiento para ambos usos, se observé que el adoquin
se esta soltando y levantado sobre todo en las juntas donde no se observa material de sello (arena).

“700.2.3 arena de sello es la arena que se utiliza para cubrir las juntas o espacios libres entre los
adoquines, ayudando a dar confinamiento a los elementos individualmente, y estructuralmente
para conformar un conjunto compacto para la distribucién de cargas. sirve a la vez para disminuir la
filtracion de agua hacia la sub-base, lo cual mejora la estabilidad del conjunto. 700.4.7.2 sellado
de juntas y compactacion final la actividad de sellado es fundamental para asegurar la estabilidad
del pavimento adoquinado, un sellado a tope reducira las filtraciones de agua al interior de la
estructura. c) calidad del producto terminado: debera presentar una superficie uniforme, no se
recibird la superficie adoquinada si esta no cumple los requisitos del sellado de juntas.”
ESPECIFICACION TECNICA: INSTALACION DE ADOQUINES DE ARCILLA PARA SUPERFICIES DE
TRANSITO PEATONAL Y VEHICULAR- 700-11/ IDU

TAPAS DE INSPECCION

Se debe verificar en general que las tapas de las cajas de inspeccién cumplan con las condiciones
para las cuales estan disefiadas, deben tener la funcidon de tapar toda la caja de inspeccién de forma
correcta, no deben presentar desajustes, sus agarraderas y/o manijas deben estar sin
deformaciones ni presentar roturas, en la fotografias 14 a la 17 se observa como varias tapas no
encaja correctamente con la caja al igual que muchas de las agarraderas dobladas o en mal estado
e incluso no bajan quedando levantadas o lo contrario no suben correctamente, como se observa
en la foto 18 la ubicacidn de las cajas es en el antejardin por lo que se recomienda una revision
general de las tapas verificando que estas tapen uniformemente la caja y que sus manijas no estén
levantas ni deformadas con el fin de evitar caidas y/o tropiezos de las personas que circulan por
este antejardin. “La tapa asienta uniformemente en el marco, no queda con desniveles y juegos no
especificados” NTC 1393.

MARCOS DE LAS REJILLAS EN LA CIRCULACION VEHICULAR.

Se evidencia que en algunos de los marcos de las rejillas de ventilacion hacia los sdtanos estan
totalmente fisurados ver foto 10 y 11, estos marcos deben estar construidos con la capacidad de
soporte del trafico vehicular, se recomienda rehacer estos marcos afectados con materiales
adecuados para la resistencia requerida para la circulacién vehicular, estos deben quedar como se
puede observar en la foto 13 que da hacia la parte trasera de las torres 4 y 5 donde los marcos se
observan con una apariencia y funcionalidad adecuada.

En la foto 20 se observa que una de las rejillas de ventilacion frente al parqueadero 96 tiene unas
platinas sueltas y/o desprendidas del marco lateral, esto se esta presentando en otras rejillas mas
lo que genera la incertidumbre de que con el tiempo se puede presentar de forma general
preocupando que se pueden ir soltando mas platinas y generar un riesgo de accidente al quedar sin
el soporte suficiente, estas rejillas deben ser totalmente resistentes al trafico vehicular por lo que
se solicita se haga el cambio de esta rejilla y/o correccion antes de que mas platinas se sigan
desprendiendo, asi como verificar de manera general cada rejilla.



RAMPA DE ACCESO A SOTANO

En larampa de acceso al sdtano se observan varias fisuras las cuales se recomienda sellar para evitar
filtraciones que generen daiios en el sétano en la parte inferior donde esta ubicada esta rampa, una
vez selladas estas fisuras se sugiere hacer una prueba de estanqueidad que corrobore que los sellos
guedaron correctamente y no se presenten filtraciones al sétano.

VARIOS

En la fotografia 21 se solicita sefializar el parqueadero de PMR, y en la foto 21 se debe sefializar el
numero del parqueadero V-21. “3.2.4 Los estacionamientos deben estar debidamente sefializados
de acuerdo con la NTC 4904” “Las zonas de parqueo debe tener una sefalizacion y guias que
permitan su adecuada ubicacién” NTC4904

Rematar fachada con graniplast ver foto 23.

Rematar correctamente el cerramiento hacia el costado norte colindante con la construccion nueva,
ver imagen 1.

Retirar base de poste de madera saliente del césped zona nor-occidental y rellenar hueco, ver
imagen 2.



3.2. PORTERIA
La porteria cuenta con una plazoleta de acceso al exterior, Lobby con counter de recepcién,
casilleros, bafio de porteria y cocineta de porteria.

3.2.1 COMPARACION

UBICACION ACABADOS PLANIMETRIA LICENCIA
PORTERIA Ver hallazgos* Cumple con los planos

APROBADO EN
DESCRIPCION LICENCIA CONSTRUIDO
PLAZOLETA DE ACCESO OK OK
LOBBY OK OK
CASILLEROS OK OK
BARNO Y COCINA PORTERIA OK OK

3.2.2 HALLAZGOS

Foto 24. Citofonos ascensores



Foto 25. cableado sin proteccion y/o canalizacién adecuada en el piso

Foto 26. Fachada deteriorada



Foto 27. Matera con humedad

LOBBY- EL COUNTER de recepcién no cuenta con un correcto disefio en cuanto a la ubicacién de los
citéfonos de los ascensores pues estos no estan ubicados de forma fija y su cableado no cuenta con
una infraestructura adecuada como se puede observar en las fotos 24 y 25, por lo anterior se
recomienda se haga un mueble y/o soporte para los citéfonos para que estos queden ubicados de
forma fija al igual que los cables, se debe proteger el cableado con la infraestructura correcta para
evitar que este se deteriore al quedar expuesto como se observa en las fotos relacionadas.

PLAZOLETA DE ACCESO, en la plazoleta exterior las materas tienen presencia de humedad ver foto
26y 27, se debe entregar correctamente impermeabilizados estos muros, al igual el muro superior
de la fachada principal se observa fisuras y manchas de humedad que deben ser resanadas e
impermeabilizado el muro correctamente. “Las paredes exteriores se ven sometidas, con frecuencia
a la penetracién de humedad proveniente de una o varias fuentes. Por ejemplo, las paredes de los
sotanos pueden estar expuestas al agua proveniente del suelo saturado. Las paredes exteriores
sobre el nivel del terreno normalmente estan expuestas a lluvia impulsada por viento. Para evitar la
penetracion del agua, se deben estipular: un correcto detallado del disefio, un proceso de
construcciéon correcto, la colocacion de vierteaguas (cortagoteras) y de drenajes adecuados. Asi
mismo, a las paredes se les debe aplicar tratamiento que las proteja de la penetracidon de agua.”
NTC 4026;” ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacién, estructurales o no, que estén
en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la temperatura o
cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia y caracteristicas fisicas del
elemento, como las condiciones minimas de higiene, salubridad y comodidad internas.” CODIGO DE
CONTRUCION DE BOGOTA



3.3.  PARQUE INFANTIL EXTERIOR

3.3.1 COMPARACION

UBICACION

ACABADOS

PLANIMETRIA LICENCIA

PARQUE INFANTIL

Ver hallazgos*

Cumple con los planos

3.3.2 HALLAZGOS

Foto 28. Parque infantil

Foto 29. Levantamiento de acabado de piso




Foto 30. manchas de mortero en muro contra Cortasol

Como se observa en la foto 28 y296 se tiene desprendimiento del material de piso color azul, se
solicita reparar este levantamiento de material, evitando que se reflejen los desprendimientos de
este, para esto se solicita que se haga llegar un documento por parte del proveedor del material
instalado donde detalle el proceso que se debe realizar para las reparaciones de los
desprendimientos presentados, para que este mismo proceso sea el que realice la constructora para
las reparaciones.

Se observa una reparacion hacia el muro donde estd anclada al cortasol del parque, se debe limpiar
los residuos de mortero que quedaron en el muro como se observa en la foto 30.

En el parque infantil el tobogdn presenta una anomalia a tener en cuenta en cuanto a la seguridad,
reportan los residente que la fuerza con la que salen del tobogan es demasiada y preocupa su
seguridad por lo que han optado por no hacer uso de el por el riesgo que representa, se solicita
revisar la inclinacidon de la instalacidn del tobogan, entregar la certificacion del parque de acuerdo a
la NTC 5600 (procedencia y calidad de los materiales utilizados, dimensiones de las unidades de
juego, las dimensiones del drea de impacto, los riesgos de caidas, los riesgos de atrapamientos)
junto con la respectiva prueba que garantice que la superficie instalada responde a la amortiguacion
requerida segun la altura de caida registrada por el fabricante de cada juego, NTC 5176 .

Resolucion 0543 de 2017 del Ministerio de Comercio Industria y Turismo de Colombia:

“ARTICULO 11. PANORAMA DE RIESGOS EN PARQUES INFANTILES. Ademds de lo dispuesto en el
articulo anterior, todo parque infantil debe cumplir los siguientes requisitos de seguridad a efecto
de mitigar el riesgo fisico o psicoldgico de nifios y nifas, a saber:



1. Los pisos que se deben utilizar para las dreas en donde operan los parques infantiles deben seguir
los pardmetros establecidos en la Norma Técnica Colombiana NTC 5176, que, entre otras, establece
una relacién directa entre la altura del dispositivo de entretenimiento familiar y el grosor del piso.
2. El 4rea de juego debe estar organizada en diferentes secciones para prevenir heridas causadas
por actividades que entran en conflicto y por los nifilos desplazandose entre dichas secciones.
3. Las actividades fisicas activas deben estar separadas de las pasivas y los equipos con movimiento.
4. Se deben evitar las aberturas, separaciones y proyecciones que puedan provocar atrapamientos.
5. Los componentes deben estar disefiados, fabricados e instalados de tal manera que su utilizacion
por parte de los nifios no genere un riesgo.”

3.4. EDIFICIO ZONAS COMUNES
3.3.3 COMPARACION

UBICACION ACABADOS PLANIMETRIA LICENCIA
EDIFICO ZONAS COMUNES Ver hallazgos* Cumple con los planos

3.4.1 HALLAZGOS

Foto 31. Zona de inundacion frente al ascensor de zonas comunes



Foto 32. empozamiento de agua en terraza BBQ

Foto 33. Ventana no cierra correctamente



Como se observa en la foto 31 y 32 en dias de lluvia la zona de circulacién hacia el ascensor se
inunda, esto puede generar graves problemas por la cercania del ascensor, este piso al estar cercano
a la zona exterior esta expuesto a recibir aguas lluvias y este mismo debe tener inclinacion hacia la
rampa para que esta agua sea direccionada hacia los desagtlies, se recomienda revisar la inclinaciéon
del piso y ajustarla hacia los desagiies cercanos para evitar inundaciones y/o empozamientos de
aguas o implementar una pérgola para que aislé el agua lluvia y esta sea conducida hacia los
desaglies reduciendo el flujo del agua lluvia en esta area, con esta solucion se protegeria de forma
mas efectiva el ascensor. “PARAGRAFO D.3.4.1.2. Toda edificacién debe poseer un sistema para la
evacuacién de aguas lluvias provenientes de techos, patios, azoteas y otras dreas descubiertas.”
CODIGO DE CONSTRUCCION DE BOGOTA

La ventana de la oficina de administracidn no cierra correctamente, se debe ajustar el cierre de la
ventana para que esta quede cerrando de forma correcta garantizando un cierre hermético. Ver
foto 33.

e Plantal: Gimnasio

Imagen Fuente Servilonjas 3. Gimnasio



E: L
— !
T
T = 8! e
LUGAR DE REUNION B ". Q-g—
SALA DE EERCICIOS I \ N2
CON ECUIPOS ¥ 1 oI%
SEGUN NORMA NSR-10 = 8'6‘
{ 4.6 POR PERSONA RS
2 POR M2 1o'&
3 16 PERSONAS lmia-
ole-
1R° =
o= A~
| 42
el | 4w
0.16 = “ B
0.19 ——
©
~ 2
=
0.5 020
! &
| o
o Q BANCA
* 5| a4s i
o D
ol
o
-
o
w 8
e 12
g a— =
5.03 7 238 0.40

llustracion 1 Plano CU-106

Planta 2: Saldn social con bafios y cocineta, salén de juegos o sala ludica.
Planta 3: Saldn de reuniones y/o saldn social, Salon de nifios, y terraza bbq.

Salén de juegos
infantil

Imagen Fuente Servilonjas 4. Saldn de Juegos y Saldn Ludico.

Salén ludico
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llustracion 2 Plano CU-107




Reparar las zonas donde los el acabado de piso se esta levantando, en el gimnasio, ver imagen 1
En el salén de juegos hace falta una ldamina de piso por instalar. Ver imagen 2
Una de las cerraduras quedo instalada en la hoja incorrecta, revisar de manera general.

Instalar topes de piso para las puertas con el fin de evitar que se golpeen contra los muros contiguos.
Ver imagen 2

Instalar tapa de toma corriente en salén ludico. Ver imagen 2

Revisar la humedad que se presenta en los muros de la terraza BBQ. Pintar y o proteger los muros
contra la humedad ver imagen 3, una vez pintados los muros afectados, entregar certificado de
calidad de la impermeabilizacion de esta area, asi como ficha técnica del material utilizado.

Resisar la opcién de tapar o especificar de que manera se evacuaran los aguas que llegan a este
espacio entre la banca y la fachada, ver imagen 3 Zoom 154.

En cuanto al equipamiento la ilustracién 1y 2 lineas arriba tomada de los planos arquitecténicos
aprobados indica : Gimnasio para 16 personas, salén comunal piso 2 para 45 personas, sala ludica
para 30 personas , saldn de nifios 21 personas, salén comunal piso 3 para 32 personas, y terraza
BBQ para 28 personas se recomienda incrementar la dotacidon de cada uno de los espacios
relacionados para garantizar que el equipamiento concuerde con la capacidad de personas para las
que fueron construidas estas areas y se pueda tener completo goce y abrochamientos de los
espacios.

3.5. SOTANO 1 PARQUEADEROS

El sétano 1 este compuesto por 132 parqueaderos, 5 cuartos de basuras correspondientes a uno
por cada torre, un cuarto de basuras principal, cuartos técnicos (eléctricos e hidraulicos), dos puntos
fijos escaleras de acceso a la plataforma parqueadero P1, un punto fijo escalera al edifico de zonas
comunes y circulaciones en general.

3.5.1 COMPARACION

UBICACION ACABADOS PLANIMETRIA LICENCIA
SOTANO 1 Ver hallazgos* Cumple con los planos
APROBADO EN
DESCRIPCION LICENCIA CONSTRUIDO
PARQUEADEROS VEHICULARES 128 128
PARQUEADEROS VISITANTES 4 2%
VISITANTES 3 1*
PMR (Incluidos en parqueaderos de
visitantes) 1 1




3.5.2 HALLAZGOS

Foto 34. Humedad muro al ingreso de la rampa

Foto 35. Humedad parqueaderos 242-243 y 244



Foto 37 Humedad en la placa de techo en el hall de la torre 2



Foto 38 humedad en la placa de techo frente a parqueadero 149 y 150

Foto 39. humedad placa de techo torre 5



Foto 40 humedad por escalera cercana al parqueadero 215

Foto 41. Humedad en muro hacia la torre 2, al lado de escaleras



Foto 42. Humedad en la placa de techo de las escaleras frente a torre 2

Uno de los hallazgos mas relevantes del sétano son las humedades (fotografia 35 a la 43) donde se
observa manchas y eflorescencias causadas por la humedad y/o filtraciones provenientes desde la
plataforma superior dafiando el aspecto del concreto, es importante subsanar las filtraciones
provenientes de la placa superior y asi evitar no solo dafos estéticos de la estructura como se
observa en el muro en la foto 35 al ingreso del sétano por la rampa, el las fotos desde las 36 a la 43
en la placa superior, en las fotos 38,39 y 40 también se observa un gran deterioro por la humedad
de estas dos escaleras afectando la circulaciéon y empozamientos de agua bajo estas y asi mismo de
los vehiculos que estan ubicados en este nivel ya que como se puede observar en la fotografia 36 y
37 el goteo de agua de estas filtraciones llega a la placa de piso y este goteo puede dafiar los bienes
(vehiculos) que se encuentren debajo de estas afectando el uso de los parqueaderos en general y
puntualmente los parqueaderos 242,243 y 244. Se recomienda las reparaciones de las filtraciones
y verificacion de la funcionalidad de impermeabilizacién de la placa superior de la plataforma de
parqueaderos, una vez reparadas todas estas filtraciones y humedades se recomienda proceder a
la limpieza de cada elemento afectado para evitar su deterioro y mal aspecto. “las paredes de los
sotanos pueden estar expuestas al agua proveniente del suelo saturado. Las paredes exteriores
sobre el nivel del terreno normalmente estan expuestas a lluvia impulsada por viento. Para evitar la
penetracidon del agua, se deben estipular: un correcto detallado de disefio, un proceso de
construcciéon correcto, a colocacion de vierteaguas (cortagoteras) y de drenajes adecuados. Asi
mismo, a las paredes se les debe aplicar tratamiento que las proteja de la penetracién de agua.”
NTC 4026; ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacién, estructurales o no, que estén
en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la temperatura o
cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia y caracteristicas fisicas del
elemento, como las condiciones minimas de higiene, salubridad y comodidad internas. CODIGO DE
CONSTRUCCION DE BOGOTA.



Foto 43. Humedad muro de parqueaderos 141,142 y 143

Foto 44. Humedad parqueadero V 27
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Foto 45. Humedad parqueadero 224

Foto 46. Humedad desde el bicicletero hasta el parqueadero 169



Foto 47. Humedad parqueadero 177

Foto 48. Humedad parqueadero 173



Foto 49. humedad parqueadero 182 y 183

Foto 50. Humedad en muro del hall de la torre 3



Foto 51. Humedad muro halla torre 5

Foto 52. Humedad en muros de cuarto de bombas



Foto 53.Humedad en muro frente a cuarto de bombas

Fotografias 44 a la 54 Adicional a las humedades provenientes de la planta superior también se
encontraron humedades provenientes directamente por lo muros de contencién y en los muros del
halla hacia los ascensores del as torres provocando machas y eflorescencias afectando los acabados
y apariencia de estos, los parqueaderos afectados son: 141,142,143, V27,150,224,163 al
169,177,173,182,183 en estos incluso el agua sale de forma muy visible tipo chorro, a los muros de
acceso a las torres 3 y 5, al muro contra la RCI frente al cuarto de bombas y el muro del cuarto de
bombas. Se deben subsanar las humedades encontradas y reparar las filtraciones y finalmente los
acabados afectados. “ARTICULO B.5.3.8. Impermeabilizacién de tanques para agua. Los tanques
para agua deben impermeabilizarse siguiendo las recomendaciones de los articulos B.5.3.2 y B.5.3.3.
PARAGRAFO B.5.3.9.2. Para estos cuartos la impermeabilizacién debe efectuarse de tal manera que
no deje pasar la humedad del interior hacia el exterior. NTC 4026; ARTICULO B.5.1.3. Todos los
elementos de una edificacién, estructurales o no, que estén en contacto con el exterior deben
protegerse adecuadamente contra la humedad, la temperatura o cualquier otro agente externo que
pueda afectar tanto la apariencia y caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones
minimas de higiene, salubridad y comodidad internas. CODIGO DE CONSTRUCCION DE BOGOTA.



Foto 54. Sifon sin rejilla cuarto de basura Torre 1

Foto 55. Sifén sin rejilla cuarto de basuras Torre 2



Foto 56 Cuarto de basuras Torre 2

Foto 57. Filtracion por ducto de basuras Torre 2



Foto 59. Sifon cuarto de basuras Torre 3, tapado y sin rejilla



Foto 61. Cuarto de basuras de la torre 5, con rejilla en el sifon



Foto 62. Humedad al contorno de la tuberia en cuarto de basuras torre 5

Foto 63. Cerradura suelta y oxido en puerta Torre 5 cuarto de basuras



Foto 64. Cuarto de basuras principal

Foto 65. Bisagra suelta en el parte inferior cuarto de basuras pp



Foto 66. Lava traperos

En los cuartos de basuras se encontraron varias observaciones relacionadas en las fotos 55 a la 67,
los cuartos de basuras de las torres 1,2 3 no tienen rejilla en el sifén a diferencia de las torres 4y 5
que, si la tienen, se deben instalar las rejillas faltantes. “5.11.1 Los desaglies de pisos serdn
considerados aparatos de fontaneria, y cada desaglie debe estar dotado de una rejilla” NTC 1500;
los cuartos de basuras de las torres 2,4 y 5 no tienen sefializacion del cuarto de basuras como si lo
tiene la torre 3; en el cuarto de basuras de la torre 2 al lado de la puerta hace falta un aparato
eléctrico y falta rematar contra tuberia ver foto 57 en esta misma foto se observa que la puerta
presenta oxido, se recomienda pintar con pintura resistente a la corrosién, este cuarto permanece
con agua en el piso proveniente del ducto de basuras, se revisé y esta debe venir desde la planta 1
ya que hacia arriba no se ve este goteo de agua en ninguna de las plantas superiores, el agua que
llega es limpia por lo que se recomienda verificar la posible filtracién y subsanarla ver foto 58 y 59;
el cuarto de basuras de la torre 4 no tiene cerradura ver foto 58, instalar la cerradura
correspondiente ver foto ; el cuarto de basura de la torre 5 tiene la cerradura suelta y presenta una
humedad en la parte superior en el contorno de una de una tuberia ver fotos 63 y 64, se debe sellar
la posible filtracién y limpiar el muro e instalar correctamente la cerradura. Adicionalmente se pudo
evidenciar que ninguno de estos cuartos tiene punto de agua, todo cuarto de almacenamiento de
basuras debe contar con suministro de agua tal como lo indica el Decreto 2104 de Julio 26 de 1983
del ministerio de Salud en el articulo 22: “De las dreas para almacenamiento de basuras. Las areas
destinadas para almacenamiento colectivo de basuras en las edificaciones de que trata el articulo
anterior, cumplirdn como minimo, con los siguientes requisitos: b. Tendran sistemas de ventilacion,
de suministro de agua, de drenaje y prevenciéon y control de incentivos”.

La puerta de acceso al cuarto principal de basuras de acuerdo al plano arquitecténico CU-002 debe
abrir hasta 90 grados ver ilustraciéon 3, pero esta evidentemente abre mucho mds invadiendo el area
de parqueo y con pudiendo afectar al vehiculo estacionado en el parqueadero 241 como se puede
ver en la foto 65, por lo que se recomienda instalar un sistema para evitar que esta puerta abra mas



de 90 grados para evitar dafios al vehiculo del parqueadero mencionado, adicionalmente la bisagra
inferior de esta puerta se desoldd por lo que se solicita repararla una vez se ajuste su cierre.

Por otro lado, como se observa en la foto 67 se recomienda implementar un bordillo que impida
que el agua sobresalga de la zona del lava trapero ya que cuando se hace uso de este el agua alcanza
a sobresalirse impidiendo un uso adecuado del mismo.
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llustracion 3. Plano CU-002 - 11001-4-19-1111 del 3 de abril de 2019

Foto 67. Cerradura cuarto Celda



Foto 68. Cielo raso- Tapa de inspeccion

Foto 69. Sifones sin rejillas



Foto 70. Sifén con rejilla

Foto 71. Torre 2 sin sefializacion de ubicacion de planta



Foto 72. Torre 3 con sefializacion de planta

Foto 73. Fisura en placa de piso frente al hall hacia torre 3



Foto 74. Fisura en placa de piso en circulacion frente al parqueadero 139

En la fotografia 68 y 69 del cuarto de Celda se recomienda resanar el cielo raso alrededor de la tapa
de inspeccion y ajustar la cerradura.

En todos los halls’s de acceso a las torres hace falta rejillas en los sifones en general hace falta un
50% de ellas ver foto 70, en la foto 71 se observa la rejilla que debe irinstalada. “5.11.1 Los desagilies
de pisos seran considerados aparatos de fontaneria, y cada desaglie debe estar dotado de una
rejilla” NTC 1500.

En los halls’s de ingreso a las torres no se evidencia la marcacion de piso de las torres 1,2,4y 5 a
diferencia de la torre 3 que, si estd demarcada la ubicacion de la torre, se recomienda que de la
misma manera se demarque la ubicacién de las torres 1,2,4 y 5. Ver foto 72 y 73.

En la placa de circulacién de piso del parqueadero se observan algunas fisuras ver foto 74 y 75, se
recomienda resanarlas para evitar que sigan dilatdndose y afecte la apariencia del acabado de la
placa.



Foto 75. Subpresion de Agua

Para la placa de contrapiso del s6tano presenta un problema minimo causado por la subpresion de
agua, se debe corregir y realizar seguimiento en general, se recomienda el sello de las dilataciones.
NTC 4026; ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacién, estructurales o no, que estén
en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la temperatura o
cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia y caracteristicas fisicas del
elemento, como las condiciones minimas de higiene, salubridad y comodidad internas. CODIGO DE
CONSTRUCCION DE BOGOTA.



VALIDACION PARQUEADEROS V-24 Y V-26

Foto 76. V-26

Foto 77. V26
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" llustracion 4. Plano CU-002 - 11001-4-19-1111 del 3 de abril de 2019
En relacién a los parqueaderos V-25 y V-26 estos se encuentran ubicados en los planos hacia los
cuartos técnicos (Celda, transformador y tableros) ver ilustracién 4, se solicita aclarar la ubicacién
de estos parqueaderos, en el plano se ubican facilmente sin embargo en el proyecto estos no estan
claramente habilitados ya que no cuenta con sefializacién ni tope llantas lo que da entender que el
espacio no esta habilitado para parqueadero.

4. TORRES

El conjunto residencial Altos de Granda cuenta con 5 torres, las torres 1 a la 3 son torres de 12 pisos
y las torres 4 y 5 son de 11 pisos, cada un cuenta con un ascensor desde el sétano a la ultima planta,
hall de circulacidn y punto fijo de escaleras desde planta 1 a ultima planta y shut de basuras por
torre que llega al sétano 1.

4.1 COMPARACION

UBICACION ACABADOS PLANIMETRIA LICENCIA
TORRES Ver hallazgos* Cumple con los planos
APROBADO EN
DESCRIPCION LICENCIA CONSTRUIDO
TORRES OK OK
ASECNSORES OK OK
PUNTO FIJO HALL OK OK
ESCALERAS OK OK




4.2 HALLAZGOS

TORRE 1

Foto 78. Empozamientos de agua en cubierta y materiales de construccion

Foto 79. Sifones sin rejillas y empozamientos de agua



Foto 80. empozamiento de agua y mal acabado contra rejillas

Foto 81. Cubierta de ascensor con empozamiento de agua



Foto 83.terminar acabados de muretes, falta rejilla



Foto 84. verificar filtraciones por claraboya
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Foto 85. Manchas de oxido
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Foto 87. Residuos de obra y Sellar tuberia



Foto 88. Fisuras en halls en proceso de reparacion

Foto 89. Gabinetes red contraincendios



Foto 90. Fisuras en Punto fijo Escaleras

Foto 91. Fisuras punto fijo escaleras



Foto 93. Manchas de pintura en marcos



Foto 94. Manchas de pintura en piso
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Foto 95. Hueco en pared del cuarto de medidores P11



Foto 96. Rematar acabado contorno toma eléctrica P11

Foto 97. Mancha de oxido en pared bajo el gabinete de medidores



Foto 99. Mancha de oxido en pared bajo el gabinete de medidores



Foto 100. Rematar hueco en pared sobre lampara PLANTA 6

Foto 101. Humedad a la entrada de la torre



Foto 102. poceta de agua en construccion

Foto 103. mancha de humedad en fachada



Foto 104. Manchas negra y deterioro de pintura

Foto 105. verificar mancha de oxido en fachada lateral de la torre 1



TORRE 2

Foto 107. rematar muertes e instalar rejilla



Foto 109. Empozamientos de gua



Foto 111. Sellar tuberia



Foto 112 Sellar tuberia

Foto 113. Flanche ajustar y sellar



Foto 115. Verificar uniones de ducto y perfiles oxidados



Foto 116 Pedestal de la cubierta marquesina fisurado

Foto 117. verificar filtracion de agua por claraboya



Foto 118. Puerta caida rosa contra el piso P11

Foto 119. Humedad superior



Foto 120. manchas negras y deterioro de pintura

TORRE 3

Foto 121. Empozamientos de agua en cubierta y restos de material de construccion



Foto 122. Fisura en antepecho

Foto 123. residuos de construccion en cubierta



Foto 124. Resanes de impermeabilizacion

Foto 125. Falta rejilla y retirar escombros



Foto 126. tanque de agua sobre cubierta del ascensor

Foto 127. Rematar muerte y poner rejilla



Foto 129. Escaldn desportillado P11



Foto 131. Rematar vano de ventana desportillado en vacio



Foto 132. Rematar escaldon contra baranda en la planta 2

Foto 133. Rematar vano contra puerta de ingreso de las escaleras



fi 4

Foto 134. huecos en general en mortero de muros exteriores

Foto 135. Foto 128. huecos en general en mortero de muros exteriores
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Foto 137. eflorescencia fachada posterior torre 3



TORRE 4

i

Foto 138. Empozamientos de Agua en cubierta

Foto 139. Oxido en parales de marquesina



Foto 141. Empozamiento de agua



Foto 142. empozamientos de agua

Foto 143. Manchas de pintura, filtraciones por claraboya



Foto 144. manchas de pintura y piso desportillado

Foto 145.Marco de puerta rematar vano



Foto 146. Fisura y humedad contra ventana P11

Foto 147. Fisuras y humedad contra ventana P10



Foto 148. Fisuras generales

Foto 149. desprendimiento y fisuras en punto fijo escaleras



Foto 150. hueco en pared de vacio planta 6

Foto 151. pared con pintura levantada piso 3



Foto 153. machas de oxido



Foto 154. machas de oxido

Foto 155. Rematar pared en vacio apto 101



Foto 156. verificar humedad al lado de medidores apto 103

Foto 157. manchas negras y deterioro de pintura



TORRE 5

Foto 158. Empozamientos de agua en cubierta

Foto 159. ajustar cubierta de balcon



Foto 160. desaglie de cubierta de ascensor

Foto 161. Desagiie cubierta de ascensor



Foto 162. Remate de ducto

Foto 163. Remate de ducto



Foto 164. Empozamiento de agua

Foto 165. Empozamiento de agua



Foto 167. empozamiento de agua en cubierta



Foto 168. empozamiento de agua en cubierta de ascensor




Foto 169. Fisuras generales en halls

Foto 170. falta vidrio gabinete 903



Foto 171. falta vidrio gabinete 901

Foto 172. Tapar hueco cuarto de medidores apto703



Foto 174. humedad en ingreso a escaleras



Foto 175. Humedad en ingreso a escaleras

Foto 176. Humedad desde cuarto desde medidores 101-102



Foto 177. Humedad desde cuarto medidores 101-102

Foto 178. Humedad cuarto medidores 101-102



Foto 179. puerta 101-102cuarto de medidores no cierra

Foto 180. puerta 101-102cuarto de medidores no cierra



Foto 182. Manchas negra y deterioro muro superior al ingreso



FACHADAS

Foto 183. Fachada Principal
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Foto 184. Fachada torre 3



Foto 185. Fachada posterior torre 1-2-3

Foto 186. Fachada lateral torre 1



Foto 187. Fachada lateral torre 3

Foto 188. fachada principal torre 4-5



Foto 190. Fachada posterior torre 4-5



HUMEDADES

En el registro fotografico comprendido desde la foto 79 iniciando con la torre 1 hasta la foto 191
terminado con la torre 5 se puede observar que las torres 1 a la 5 presentan deterioro, humedad y
fisuras en el muro exterior donde estd la sefalizacién de ubicacién del nimero de cada torre, es
evidente la presencia de manchas en el graniplast el cual debe tener en sus caracteristica resistencia
al exterior, se recomienda la correcta impermeabilizacion de estos muros de las fachadas
principales, en el tiempo que llevan no deberian presentar este nivel de deterioro, de igual manera
sucede en las plantas superiores de todas las torres en general y de forma aun mas evidente en las
torres 3,4,5, ver fotos 184,185,189 y 191 el graniplast estd empezando a presentar fisuras y manchas
por la humedad deteriorando el acabado exterior y ocasionando humedades al interior de los
apartamentos en gran medida se presentan afectaciones hacia las ventanas y hacia el vestier de las
alcobas principales por las fachadas laterales, por lo anterior se recomienda hacer una revision
general a los apartamentos que se estén afectado a su interior por fallas de la impermeabilizacién,
se recomienda resanar las fisuras y corregir los sellos entre las ventanas y los vanos por donde se
presentan filtraciones, se solicita hacer una prueba que corrobore que la fachada esta
impermeabilizada con el fin de detectar que zonas son las que presentan falla.

Adicionalmente cdmo se puede evidenciar en la foto 104 de latorre 1y 137 y 138 de la torre 3 estdn
empezando presentar eflorescencias ocasionadas por la presencia de humedad en el ladrillo, se
debe verificar que estén correctamente impermeabilizadas todas las fachadas en general y corregir
los puntos donde estan empezando evidenciarse estas humedades ya sea por error en la aplicacion
del producto o falla en el mismo, estas correcciones a las zonas afectadas deben realizarse con el
material de impermeabilizacién originalmente utilizado en el proyecto brindando la garantia del
producto y de la aplicacidon del mismo con el fin de evitar que nuevamente vuelvan a presentarse
estas humedades en tan corto tiempo.

“Las paredes exteriores sobre el nivel del terreno normalmente estan expuestas a lluvia impulsada
por viento. Para evitar la penetracion del agua, se deben estipular: un correcto detallado del disefo,
un proceso de construccidn correcto, la colocacién de vierteaguas (cortagoteras) y de drenajes
adecuados. Asi mismo, a las paredes se les debe aplicar tratamiento que las proteja de la
penetracién de agua.” NTC 4026. ARTICULO B.5.1.3. “Todos los elementos de una edificacién,
estructurales o no, que estén en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra
la humedad, la temperatura o cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia
y caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higiene, salubridad y
comodidad internas.” CODIGO DE CONSTRUCCION DE BOGOTA.

Verificar las filtraciones provenientes por la claraboya en todas las torres donde se estan
presentando en manchas en los muros internos en contorno a las claraboyas, verificar el cierre
correcto de las mismas para que no permita la filtracién al interior, ver fotos 85-118-129-144.

Una vez subsanados todos los problemas de las humedades y filtraciones se deben dejar los
acabados en sus condiciones originales.



CUBIERTAS

En todas las cubiertas en general se evidencia empozamientos de agua en la superficie de piso de la
planta y en la placa de cubiertas de los ascensores, ver el registro fotografico desde la foto 79 a la
191, se debe corregir la pendiente para que el agua circule correctamente hacia los sifones y estos
evacuen el agua, estos empozamientos pueden generar un pronto deterior del sistema de
impermeabilizacion de la cubierta, por otro lado en las cubiertas de los ascensores adicional al
empozamiento no se detecta un sistema de impermeabilizacién, la constructora debe verificar e
informar que impermeabilizacién se tuvo en cuenta o en su defecto realizarla “5.11.4 Pendiente del
piso. Los pisos deben tener inclinaciones hacia los desaglies; 12.1.11.1.1 Desagles principales de
cubiertas- Todas las areas de cubierta de un edificio deben ser evacuadas por la red de desagles de
aguas lluvias.” NTC 1500; “PARAGRAFO B.5.4.2.2. Facilidad de evacuacién de agua” CODIGO DE
CONSTRUCCION DE BOGOTA.

Se observa que en la cubierta de la Torre 1y 3 varias rejillas no estan instaladas en los desagtlies o
estdn retiradas a los costados, se deben instalar todas las rejillas en cada desaglie de las cubiertas,
estas rejillas protegen los desaglies de ser taponados. “12.1.11.3 Tragantes y rejillas para uso
general. Todos los desaglies de cubierta y de reboses deberan ser equipados con rejillas” NTC 1500

Se recomienda revisar las uniones de la tuberia de ventilacién de todos los vacios en general, ver
fotos 87-116-154-155-163-164, como se puede observar se ven uniones con empates levantados y
algunos elementos de fijacién presentan oxido, todos los materiales de estas instalaciones deben
estar disefiados para que no presenten estos desperfectos, se recomienda corregir las uniones de
las tuberias con los materiales idéneos en sus empalmes, asi como retirar la presencia de oxido y
garantizar que no vuelva a generarse. “PARAGRAFO D.3.2.6.18. Todas las tuberias, accesorios y
columnas deben protegerse contra la corrosién.” CODIGO DE CONSTRUCCION DE BOGOTA.

Las torres 1-2 y 3 tiene murete sin terminar y sin rejilla de ventilacion ver fotos 84-108-109, estos
deben quedar tal como se ven en la foto 136 y 167 de las torres 4 y 5, algunas rejillas de ventilacién
estan presentando oxido al igual que en su contorno se ven remates sin acabar e incluso falta una
de estas rejillas ver fotos 81-111-128 de las torres 1-2-3 respectivamente, retirar oxido de las rejillas
de ventilacién y garantizar que no vuelva a presentarse protegiéndolas con un acabado resistente a
exterior e instalar la rejilla faltante en la torre 3 y rematar los desperfectos encontrados, estos
remates sin ejecutar pueden causar filtraciones pisos abajo.

En las torres en general se observa que los tubos bajantes de apantallamiento no estan sellados, se
debe verificar que todas estan conexiones estén selladas para evitar que baje agua por estas y
genere humedades. Ver fotos 88-111-112-113.

En general se observa materiales de residuos de construccion en las cubiertas, se debe retirar todos
estos desechos y escombros que impiden la correcta circulacidon de agua, asi como deterioro de la
impermeabilizacion.

Para la estructura metélica correspondiente a la cubierta de los puntos fijos de las torres se tienen
afectaciones en sus apoyos véase foto 117, lo que puede afectar a la estructura a futuro, por lo que
se recomienda la correspondiente reparacidon a los pedestales que se encuentre afectados de
manera general en todas las torres.



OBSERVACIONES PUNTUALES EN LAS CUBIERTAS:

TORRE 2, Se recomienda sellar correctamente las juntas entre los flanches de la dilacién entre la
torre 2 y 3 para evitar filtraciones de agua que generen humedades futuras en los muros de los
apartamentos ubicados hacia estos. Ver foto 114-115.

TORRE 3, En la plataforma de cubierta del ascensor existe un tanque de agua con residuos de
construccién en su contorno exterior, informar la funcidn de este tanque, verificar si este elemento
fue usado solo de forma provisional en obra y esta pendiente su retiro o si este estara de forma
definitiva y cual seria su funcién vy si el peso del mismo fue incluido en calculo estructural de esta
placa. Ver foto 127

TORRE 4 y 5, Los soportes o parales de la marquesina estan presentando manchas de oxido, estos
deben protegerse ante la corrosién con el material indicado para ello. “ARTICULO B.5.1.2. Deben
utilizarse materiales, procesos y métodos adecuados para lograr edificaciones o partes de ellas
resistentes a la intemperie tal como se exige en este capitulo y deben cumplirse ademas los
requisitos aplicables de este cédigo. ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacién,
estructurales o no, que estén en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra
la humedad, la temperatura o cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia
y caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higiene, salubridad vy
comodidad internas.” Cédigo de construccion de Bogota.

TORRE 5, se observa que una de las marquesinas que cubre el balcén del ultimo piso de esta torre
esta sin instalar lo que ocasiona que este balcdon tenga un ingreso permanente de agua al estar
expuesto este tramo sin la proteccion adecuada, se debe instalar el tramo faltante y sellar
correctamente para evitar filtraciones de agua y deterioro de los acabados inferiores.

En la foto 161-162 se observa que el agua lluvia de la placa de la cubierta del ascensor no esta
correctamente canalizada, el agua sale por un hueco y baja por el muro manchandolo vy
deteriorandolo, de la misma manera sucede para la torre 4, se debe rematar correctamente el
desaglie y se recomienda encausar el agua por una bajante para que llegue directamente a la placa
de cubierta o instalar una gédrgola para evacuar el agua lluvia de esta terraza proyectandola fuera de
la fachada del muro del ascensor. “Para evitar la penetracidon del agua, se deben estipular: un
correcto detallado del disefio, un proceso de construccion correcto, la colocacién de vierteaguas
(cortagoteras) y de drenajes adecuados. Asi mismo, a las paredes se les debe aplicar tratamiento
que las proteja de la penetracion de agua.” NTC 4026;” “4.10.6 Impermeabilizacion de aberturas -
pasos en cubierta. Los pasos a nivel del techo, alrededor de tubos, conductos u otros accesorios, asi
como las aberturas de pared exteriores deben ser impermeabilizados.12.1.1.1 Toda la escorrentia
superficial de las aguas lluvias que caen a un predio construido deben ser encauzadas por un sistema
de desagtie para aguas lluvias” NTC 1500

PUNTO FIJO HALLS DE CIRCULACION

Los halls de circulacidon en general presentan las mismas observaciones, principalmente como se
puede observar en todo el registro fotografico se observan fisuras menores en muros y algunos
techos, estas estan siendo resanadas en las torres 1-2-3, se debe tener en cuenta que la entrega de
estos trabajos deben estar todos los muros sin fisuras, deben ser resanadas con el material idéneo
gue evite su prematura aparicion después de intervenidas, no se deben observar manchas de



pintura en marcos de puertas, gabinetes, accesorios ni pisos, todo el hall se debe entregar en
perfecto aseo y en correcta apariencia de sus acabados que en este caso es la pintura de los muros
correctamente ejecutada, en las torres 4 y 5 alin no se observa intervencion de estos trabajos por
lo que audn se observan las fisuras con mayor detalle, pero se deben tener las mismas
recomendaciones mencionadas anteriormente.

Para los vacios que estdn sin cubierta en la planta 1 se detect6 la instalo un elemento metalico para
qgue impidiera el ingreso de agua hacia el hall, sin embargo, esta solucién ha sido insuficiente ya que
cuando se presentan lluvias fuertes el hall se inunda y afecta la correcta circulacién, se recomienda
instalar una pérgola adecuada que impida el ingreso de agua hacia la parte interna del hall.
“PARAGRAFO D.3.4.1.2. Toda edificacidon debe poseer un sistema para la evacuacién de aguas lluvias
provenientes de techos, patios, azoteas y otras dreas descubiertas.” CODIGO DE CONSTRUCCION DE
BOGOTA

Se estdn incorporando puntos de agua y un lavatraperos o poceta dentro de los cuartos medidores
de las plantas 12(11), 8,5 y 1 en cada torre, lo que genera un gran aporte para las actividades de
mantenimiento, se recomienda se haga la entrega correspondiente de estos elementos por parte
de la constructora a la administracidn una vez se tengan totalmente terminados.

Los gabinetes donde se instalaran los medidores de agua aun no estan en perfecto estado, la gran
mayoria tiene manchas de oxido por posibles filtraciones ocasionando que los acabados inferiores
se estén manchando y deteriorando, se recomienda que una vez se tengan terminados los trabajos
de instalaciones de los medidores se entreguen en correcto uso y acabado, que las puertas cierren
correctamente, sin filtraciones, sin manchas de oxido y en general se observe en condiciones
correctas asi como la reparacién de los acabados afectados.

Los gabinetes de RCl se les debe dotar del elemento necesario para romper el vidrio para tener facil
acceso por parte de bomberos “el dispositivo provisto para romper el panel de vidrio debe ser fijado
en el drea inmediata al panel de vidrio quebradizo y dispuesto de forma tal que no pueda ser usado
para romper otros paneles de vidrio en la puerta del gabinete” NTC 1669

Las sefiales luminosas instaladas en el techo en todas las torres no estan en su totalidad, se
recomienda hacer inventario de las faltantes e instalarlas y entregarlas a la administracion.

Las ventanas en general del hall de circulaciéon no estan cerrando correctamente, se solicita ajustar
su cierre ya que en muchas se presentan humedades que pueden ser ocasionadas por esto mismo,
asi como garantizar el sello perimetral entre las ventanas y los vanos garantizando que no presente
filtraciones.

Se solicita revisar de manera general el cierre de las puertas antipanico hacia las esclaras, presentan
fallas permanentes en su cierre. “J.4.9.1.1 — General — Para ser parte de un medio de evacuacién,
toda escalera interior debe tener el caracter de construccidn fija permanente, contar con puertas
de acceso que dispongan de un mecanismo de cierre automatico.” NSR 2010 Capitulo J

Las puertas de acceso a las torres constantemente presentan falla, no cierran correctamente y se
descuelgan, se solicita ajustar y hacer entrega del correcto funcionamiento que estas deben tener.
“Se debe evitar que las puertas queden entreabiertas, Las puertas deben poder abrirse con un Unico
movimiento a través de un herraje” NTC 4960



OBSERVACIONES PUNTUALES EN EL HALL:
TORRE 1

Tapar y resanar la pared que presenta un hueco por una reparacion en a la tuberia en el P11, ver
foto 96.

Rematar correctamente la toma eléctrica de techo en el piso 11, ver foto 97.
La puerta del cuarto de medidores del apartamento 902 rosa con el piso, ajustarla.

Revisar la causa del oxido que baja por la fachada lateral de la torre 1, posiblemente por algin
elemento metalico expuesto que al contacto con el agua lluvia genera oxido, subsanar la causa y
nuevamente pintar la fachada afectada, ver foto 106.

TORRE 2

Ajustar puerta del piso 11 de salida a escaleras, rosa contra el piso, ver foto 119.
La puerta de salida a escalera de la planta 7 cierra muy fuerte ajustarla.

TORRE 3

La claraboya instalada no es la misma de las demds torres, esta tiene angulos inferiores, no tiene
agarradera para la abrirla y no tiene un sistema que permita su cierre, ver foto 129, esta debe ser
como todas las instaladas en las tras torres, ver foto 145.

Ajustar puertas de cuarto de medidores no cierran correctamente en las plantas 4,5y 6.

Rematar internamente los gabinetes de los medidores de gas de los apartamentos 402 y 502, ver
foto 131.

Arreglar el vano de la ventana del bafio en el vacio, apartamento 402 ver foto 132.

La puerta de salida a escalera de la planta 4, 3 Y 2 cierra muy fuerte ajustarla. “J.2.5.1.8 — Las
puertas de acceso o egreso principales y las que dan a la salida, conformada por el nicleo de
evacuaciéon o la escalera en todos los pisos, deberdn ser de apertura manual fécil, de cierre
automatico” NSR 2010 CAPITULO J.

La puerta del cuarto de Shut de basuras no cierra correctamente, ajustar cerradura.

En general se observan fisuras en los vacios que deben ser resanadas conservando los acabados
originales.

La puerta de ingreso a las escaleras en la planta 1 tiene una dilatacién entre el vano y el marco de
la puerta, esta debe sellarse ver foto 134

Se evidencian varios espacios sin rellenar correctamente el mortero de pega entre los ladrillos de
fachada, estos deben cubrir completamente la junta por lo que se deben resanar estos vacios, se
debe revisar bien la fachada y corregir todos lo puntos donde se presenta esta observacién, ver foto
135y 136 “D.3.4.1 Los morteros de pega deben tener buena plasticidad, consistencia y ser capaces



de retener el agua minima para la hidratacion del cemento y, ademas, garantizar su adherencia con
las unidades de mamposteria para desarrollar su accion cementante.” NSR 2010

TORRE 4
Piso despicado en cuarto de acceso a claraboya, cambiar pieza afectada ver foto 145.

Se observa un espacio vacio entre la puerta del cuarto de acceso a la claraboya, se debe sellar esta
dilatacion entre el marco de la puerta y el vano, ver foto 146.

Se observa presencia de humedad en las ventanas del hall de las plantas 10y 11, ver foto 147 y 148,
se debe sellar la filtracion y después detallar la pintura ya que si solo se resana la pintura
nuevamente va aparecer la humedad, esto es importante tenerlo en cuenta para todas las torres.

Tapar y resanar el techo que presenta un hueco por una reparacién en a la tuberia en el P6 en uno
de los cuartos de medidores, ver foto 151.

En el hall de la planta 3 se observa levantamiento de pintura, resanar la pintura para que conserve
su condicidn estética.

Se observa presencia de oxido en las fijaciones de los ductos de ventilacidn en la planta 1, como se
ha mencionado varias veces en este documento todos los elementos deben estar protegidos a la
corrosion, revisar la causa de su procedencia y repararla y pintar nuevamente los acabados
afectados, ver foto 154 y 155.

En el vacio cubierto por la marquesina en la planta 1 hacia el apartamento 101 se observa que se
realizd una intervencidn, pero no se volvid a aplicar el acabado final, aplicar el graniplats, faltante
ver foto 156.

Verificar posible humedad hacia el curto de medidores del apto 103, arreglar la causa de la humedad
y resanar los acabados afectados. Ver foto 157

TORRE 5
Faltan dos vidrios en los gabinetes de medidores de gas de los apartamentos 901 y 903, instalarlos
ver foto 171y 172.

Tapar y resanar el techo que presenta un hueco por una reparacién en a la tuberia en el P7 en uno
de los cuartos de medidores, ver foto 173.

La puerta del cuarto de medidores del apartamento 301-302 no cierra correctamente.
Ajustar la puerta de cuarto de medidores apartamento 103 no cierra correctamente, ver foto 174.

Se presenta una humedad muy grande tanto al interior como al exterior del cuarto de medidores
del apartamento 101-102 ver foto 177-178-179, verificar la causa de la humedad para su arreglo y
restaurar los acabados afectados; en este mismo cuarto la puerta no cierra correctamente ver foto
180y 182, ajustar la puerta para que cierre correctamente.



PUNTO FIJO ESCALERAS

Las escaleras en general se encuentras en buen estado, estdn seializadas, y cuentan con sus
respectivos pasamanos a ambos lados y a doble altura cumpliendo con los parametros establecidos
en las Normas técnicas colombianas, sin embargo, se encontraron unas observaciones puntuales a
tener en cuenta para mejorar en sus acabados.

En todas las torres los muros de estos puntos fijos presentan fisuras que deben ser resanadas, estas
estan siendo reparadas en las torres 1-2-3, se debe tener en cuenta que la entrega de estos trabajos
deben estar todos los muros sin fisuras, deben ser reparadas con el material idoneo que evite su
prematura aparicion después de intervenidas, no se deben observar manchas de pintura en marcos
de puertas, gabinetes, accesorios, barandas ni pisos, todo el punto fijo se debe entregar en perfecto
aseo y en correcta apariencia de sus acabados que en este caso es la pintura de los muros
correctamente ejecutada, en las torres 4 y 5 alin no se observa intervencidn de estos trabajos por
lo que aun se observan las fisuras con mayor detalle, pero se deben tener las mismas
recomendaciones mencionadas anteriormente.

Por otro lado, otro problema respecto a humedades son los que se estdn presentado en los muros
en la parte inferior al ingreso de cada torre por las escaleras y por la entrada principal por la puerta
de vidrio, ver fotos 102-153-175-176 y 182, esto estd afectando visiblemente los muros internos,
en general todas las torres estan presentando el mismo problema, se debe revisar la opcion de una
pérgola exterior a la entrada de cada torre con el fin de evitar que el agua llegue a estas zonas y
deteriore los muros como actualmente se esta presentando. “Las paredes exteriores sobre el nivel
del terreno normalmente estan expuestas a lluvia impulsada por viento. Para evitar la penetracion
del agua, se deben estipular: un correcto detalle de disefio, un proceso de construccidn correcto, la
colocacién de vierteaguas (cortagoteras) y de drenajes adecuados. Asi mismo, a las paredes se les
debe aplicar tratamiento que las proteja de la penetracién de agua.” NTC 4026. “PARAGRAFO
D.3.4.1.2. Toda edificacion debe poseer un sistema para la evacuacidn de aguas lluvias provenientes
de techos, patios, azoteas y otras dreas descubiertas.” CODIGO DE CONSTRUCCION DE BOGOTA

Revisar de manera general las puertas de ingreso a las escaleras ya que continuamente presentan
fallas, su cierre debe ser automatico sin necesidad de forzar su cierre. “J.2.5.1.8 — Las puertas de
acceso o egreso principales y las que dan a la salida, conformada por el ntcleo de evacuacidén o la
escalera en todos los pisos, deberdn ser de apertura manual facil, de cierre automatico” NSR 2010
CAPITULO J.

Como se puede evidenciar en la fotografia 120 se esta presentando una humedad en el cielo raso a
causa de la falla de la impermeabilizacion o el desaglie de la placa de cubierta del piso 1 al ingreso
de las torres 2 y 3. Se recomienda revisar detalladamente la casusa de estas humedades y dar
solucién, validar conjuntamente con las humedades descritas en el tercer parrafo de este capitulo.
“para evitar la penetracion del agua, se deben estipular: un correcto detalle de disefio, un proceso
de construccidn correcto, la colocacién de vierteaguas (cortagoteras) y de drenajes adecuados. Asi
mismo, a las paredes se les debe aplicar tratamiento que las proteja de la penetracion de agua.”
NTC 4026. “PARAGRAFO D.3.4.1.2. Toda edificacién debe poseer un sistema para la evacuacién de
aguas lluvias provenientes de techos, patios, azoteas y otras areas descubiertas.” CODIGO DE
CONSTRUCCION DE BOGOTA



TORRE 1

Resanar contorno de las [dmparas de iluminacién de las escaleras, se alcanza a ver huecos
alrededor de estas, ver foto 101, esto se repite desde la planta 8 a la 4.

TORRE 3, Filo desportillado en descanso de escaleras en el piso 11, ajustarlo, ver foto 130. “El dngulo
qgue forma la contrahuella con la huella. debe ser de 909, Los pisos deben ser antideslizantes. sin
relieves en su superficie, con las puntas diferenciadas visualmente.” NTC 4145

4.3 UNIDADES PRIVADAS AFECTADAS

A continuacién, se relacionan las unidades privadas que presentan afectaciones por fallas o
deficiencias en las zonas comunes exteriores que a la vez afectan al interior de los inmuebles.

TORRE MARCOS
CIELO HIDRO- BIENES
APARTAM PAREDES DE ELECTRICOS
ENTO RASO VENTANA SANITARIOS | COMUNES
La ventana
exterior del
bafio auxiliar
desde que la
entregaron
T2 901 Ninguno | Ninguna Sucio Ninguna Ninguna esta sucia e
informan que
es trabajo de
limpieza de la
administracio
n
3604 Grietas Grietas Ninguna Ninguna Ninguna
3701 Grietas zug]r?edtgge Ninguna Ninguna Ninguna
5-804 Grietas Humgdade Humedad Ninguna Baja Presion
s, Grietas del Agua
Alto consumo
bombillos . e
4-1101 Grietas Humgdade Filtraciones |fundidos Baja Presion
s, Grietas del Agua
constantemen
te
21001 Ninguno | Grietas Ninguna Ninguna Ninguna
Paredes de
acceso en
zona
L comunes,
3404 H(l;rr?eeigzd Grietas Filtraciones | Ninguna deusallogxiiiva areas
' comunes,
ascensor
escaleras,
sefializacion,




puerta de
entrada a la
torre,en
general toda
la torre tiene
malos
acabados.

4-1002

Humedad
, Grietas

Humedade
s, Grietas

Filtraciones

Ninguna

Humedad en
los. Bafos

La chapa no
cierra bien
por el
asentamiento

5501

Humedad
, Grietas,
Ninguno

Filtracione
s de Agua,
Grietas

Filtraciones

Ninguna

Ninguna

En el.primer
piso de la
torre cuando
llueve se filtra
el agua alos
pasillos
mucho es
importante
revisar ese
tema porque
se inunday
se pasa
el.agua
al.piso puede
causar
accidentes.
En nuestro
piso 5y ler
no esta la
sefial de
iluminacién
de salida de
emergencia
en el pasillo.
Cada piso
debe tener
una.

Me parece
importante
exigir una
limpieza a las
fachadas en
general ya
que las obras
alrededor han
deteriorado
bastante las
fachada.

4201

Grietas

Filtracione
s de Agua

Filtraciones

Cortos
Constantes

Baja Presion
del Agua

4 601

Humedad
, Grietas

Humedade
S!
Filtracione

Filtraciones

Salto de
Tacos
Constantes

Presion de
Agua Exesiva




s de Agua,

Grietas
humedad
2304 Grietas Humgdade Ninguna Ninguna Ninguna Primeros
s, Grietas pisos por
jardines
3-309 Ninguno | Ninguna Ninguna Ninguna Ninguna
5-401 Grietas Grietas Filtraciones | Ninguna Baja Presion
del Agua
1401 Humedad | Ninguna Ninguna Ninguna Tubos rotos
Humedade
Goteras, |s,
31004 Humedad | Filtracione | Ninguna Ninguna Ninguna
, Grietas |s de Agua,
Grietas
. Humedade | _. . Cortos .
4-603 Ninguno s, Grietas Filtraciones Constantes Ninguna
. Balja Presion Los pisos de
2-204 Sgsrg?\fell Hum_edade Ninguna Ninguna gicﬁ&iibl_as IO.S parques
s, Grietas . Si. Pintura'y
en techo dejan graduar .
.. | con grietas
el agua a tibia
31102 Ninguno | Grietas Ninguna Ninguna Ninguna mal olor en el
lavaplatos
Goteras, | Grietas,
2-1204 Humedad | Pintura Ninguna Ninguna Ninguna Na
, Grietas | pésima.
Humedad | Humedade | _. . Cortos .
3602 , Grietas | s, Grietas Filtraciones Constantes Ninguna
4-1103 Grietas Humgdade Filtraciones | Ninguna Ninguna
s, Grietas
Paredes
externas de la
parte baja de
las ventanas
y en la parte
baja del
balcon hay
bastantes
grietas y ya
. . las paredes
Filtraciones,
Humedad LAS HE son negras,
TORRE 5 |, Grietas, Grietas TENIDO Ninguna Ninguna hay mucha
APTO 1102 | MUCHAS QUE humedad en
GRIETAS ARREGLAR el closet del
cuarto
principal la

ropa se huele
a moho, creo
que es por las
paredes
exteriores que
no tienen
impermehabili
zante, en la




cocina los
muebles de la
parte interna
contra el
ducto huelen
a humedad.
La
marquesina
del balcon
tiene muchas
goteras.

5301

Ninguno

Grietas

Ninguna

Ninguna

Ninguna

T4204

Grietas

Humedade
s, Grietas

Grietas

Ninguna

Baja Presion
del Agua

Ingreso
escaleras se
llena de agua
cuando llueve

Paredes de
edificios con
huecos y
grietas

Marcos de
puertas
grietas

Ladrillos de
camino
sueltos

5-602

Ninguno

Humedade
s, Grietas

Filtraciones

Ninguna

Baja Presion
del Agua

levantamiento
de algunas
tabletas del
piso
laminado,
emboquillado
deficiente en
bafios,
problemas en
la carpinteria
de la cocina
integral,
despegue de
z6calos

Torre 5
Apto 302

Ninguno

Humedade
s, Grietas

Ninguna

Salto de
Tacos
Constantes

Ninguna

Humedad
cocina, Los
tacos del




gabinete
principal en el

sOtano se
saltan.
Humedade
S,
3103 Grietas Filtracione | Filtraciones | Ninguna Ninguna
s de Agua,
Grietas
empozamient
. . o de agua
5-204 Humedad Humedade Ninguna Ninguna Baja Presion lluvia al
s del Agua .
ingreso de las
escaleras
2-401 Grietas Grietas Filtraciones | Ninguna Ninguna
;8.?5554 Ninguno | Ninguna Filtraciones | Ninguna Ninguna
2-801 Ninguno | Grietas Ninguna Ninguna Ninguna
3201 Ninguno | Ninguna Ninguna Ninguna Ninguna
4602 Ninguno | Grietas Filtraciones | Ninguna Ninguna
Por vibracion
. L de la via
Baja Presion L
Goteras . . . del Agua generacion de
1-1201 . ' | Grietas Ninguna Ninguna ’ grietas, en las
Grietas Llaves
tapadas zonas
comunes
grietas
al usar las Las baldosas
duchas al del hally la
3402 Grietas Ninguna darJo de Ninguna t'empo se pintura
pafiete baja la presentan
presion y el bastante
agua caliente | deterioro
Techo del
. Humedade | _. . . . balcon entra
51103 Grietas S Filtraciones | Ninguna Ninguna agua cuando
llueve por la
cubierta
La pintura
que Amarilo
utilizo para
toda la
construccion,
tanto al
interior de los
Tubos rotos apartamentos
Humedad | Humedade | ... . - ' |como en las
4203 . . Ninguna Ninguna Presion de
, Grietas |s, Grietas . zonas
Agua Exesiva
comunes
(pasillos,

escaleras) fue
de muy mala
calidad. Esto
hace que todo
se vea muy
deteriorado y




sucio
(escaleras y
paredes etc).

Humedad por
condensacioén

Cortos en al interior del
2802 Ninguno Humedade Humedades toma Ninguna apartamento,
S corrientes e humedad en
interruptores parqueaderos
y zonas
comunes
;oor;e 2 apto Ninguno gugfedt:ge Ninguna Ninguna Tubos rotos
Humedad
desde hace
un afio sobre
el
1-1103 Ninguno | Grietas Ninguna Ninguna Ninguna Parqueadero
#243, esta
humedad se
presenta en el
techo.
algunos
interruptores . e
3-1104 Grietas Humgdade Filtraciones | no funcF:)ionan Baja Presion
s, Grietas del Agua
adecuadamen
te
Mucha
Humedad en
las paredes
que dan hacia
1-903 Ninguno Humedade Filtraciones | Ninguna Ninguna el exterior,
s que puede
deberse a
mala
impermeabiliz
acion.
Techo
cuarto
medidor Humedade
T5 apto 704 | de agua S Ninguna Ninguna Ninguna
/gas apto
703y
704.
torre 4 apto Grietas Grietas Ninguna Ninguna Baja Presion

704

del Agua




Humedade
S, en

bafios y
walking
closeth se
presenta
_ zz:ltqrﬁe(una _ _ Tubos rotos,
2-202 Ninguno b Ninguna Ninguna Cafierias
rota de
las tapadas
paredes)
tanto en
bafio
auxiliar
como bafio
ppal
13;263%3 Ninguno | Grietas Ninguna Ninguna Ninguna
Humedade Tubos rotos,
s, Baja Presion
1-804 Ninguno | Filtracione | Ninguna Ninguna del Agua,
s de Agua, Presion de
Grietas Agua Exesiva
La puerta de
la torre 5 esta
desnivelada;
Torre 5 Apt H dad Humedade iitraci . Baja Presion |>|/ cuando
404 umeda s, Grietas Filtraciones | Ninguna del Agua ueve se
posa el agua
en la entrada
y el corredor
de la torre 5.
Tuvimos que
cambiar la
caja de tacos Humedad
Humedade | , . ya que quedo . debajo del
5203 Humedad S Ninguna mal instalada Ninguna lavaplatos de
yla la cocina
constructora
no respondio.
Torre 1 Ninguno Humedade Ninguna Ninguna Ninguna
Apto 301 s, Grietas
4 802 Ninguno Humgdade Filtraciones | Ninguna Ninguna
s, Grietas
Humedade
. S . . . . Lavamanos Humedades
3-1202 Grietas Filtracione | Filtraciones | Ninguna fuertes en el
tapado
s de Agua, sotano
Grietas
Humedade
Fuerte
. ) . . . . La!va_manos humedad en
3-1202 Grietas Filtracione | Filtraciones | Ninguna principal
parqueadero
s de Agua, tapado sotano

Grietas




torre2

apartament | Ninguno | Ninguna Filtraciones | Ninguna Ninguna
0503
. Filtracione | _. . . Humedad en
5601 Ninguno s de Agua Filtraciones | Ninguna zona
lavanderia
1503 Grietas Grietas Ninguna Ninguna Ninguna
LO MAS
. Humedade | , . . Baja Presion | GRAVE SON
1103 Ninguno s, Grietas Ninguna Ninguna del Agua LAS
HUMEDADES
-al.—g{(;e5403 Ninguno | Ninguna Filtraciones | Ninguna SgigPLislon
Filo de
pared
Torre 4 Ap . despicado . . .
501 Ninguno |en Ninguna Ninguna Ninguna
escalera
Torre 4
piso 3
Dafio
constante
puerta
ingreso torre
3. Adoquines
sueltos y
rejas de
desaglie
deterioradas
en
parqueaderos
No hay avisos exteriores.
Humedade . .
_ S _ de salida _ _ Desagtie de
3-702 Ninguno F" . Grietas emergenciay |Ninguna parqueaderos
iltracione : .
s de Agua Iuces pasillos de sétano
fundidos tapados.
Compuerta de
shut de
basuras piso
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CONCLUSIONES

1. En cuanto acabados en general el conjunto se encuentra en buenas condiciones sin embargo hay
observaciones puntuales en cuanto el detalle y remate que estan generando un aspecto de deterioro
prematuro al conjunto, al corregir todas las observaciones relacionadas en este informe se lograra un
cambio visible mejorando asi el aspecto estético de este.

2. Se deben atender de forma oportuna los hallazgos encontrados respecto a las humedades tanto en
sotanos como en fachadas, esto puntualmente es lo que mas genera deterioro al acabado.

3. Para Las humedades relacionadas a la mamposteria y muros exteriores, muros de escaleras,
jardineras, de fachadas de torres y en la fachada principal del edificio de porteria se recomienda la
verificacidon en cuanto a la calidad del material utilizado para la impermeabilizacidn y su aplicacidn,
hacer las correcciones garantizando la calidad del mismo, este tipo de impermeabilizaciones deben
durar entre 3 a 5 afos dependiendo del producto aplicado, esto esta estrechamente relacionado en
la obtencién de una excelente presentacion de fachadas, tanto a nivel estético cémo de
impermeabilidad. Internamente ya se estan empezando a presentar afectaciones a los apartamentos.

4. Hacer prueba de la impermeabilizacién de las fachadas e identificar las zonas con deficiencia y
reparar.

5. Garantizar los sellos perimetrales entre los marcos de las ventanas y los vanos, en los halls de
circulacidn y las unidades privadas.

6. Resanar oportunamente las fisuras encontradas en la rampa de acceso a sétanos para asi evitar
filtraciones que puedan afectar los parqueaderos bajo esta.

7. Verificar la causa de las filtraciones hacia los parqueaderos comprobar la impermeabilizacion de la
plataforma de parqueaderos, como se puede verificar en el informe son varias las filtraciones hacia
el sétano provenientes de la planta superior afectando asi el sétano en general y de forma mas directa
a los parqueaderos 242-243-244,

8. Impermeabilizar los muros de las escaleras de los s6tanos a la planta 1 de parqueaderos y sellar las
filtraciones en las dreas adyacentes a estas.

9. Emitir un informe relacionando la causa y solucién a las humedades del sétano, como se puede
observar son humedades por distintas causas, humedades por lo muros de contencién, humedades
por la placa superior, humedades en muros de Hall a ingreso de torres, humedades hacia los cuartos
técnicos hidraulicos y demas, este informe dara tranquilada a la copropiedad de que las soluciones
gue se implementen sean efectivas para cada uno de los casos.

10.Ajustar el cierre de las puertas antipanico y puertas de ingreso principal de cada torre.

11.Se recomienda efectuar las observaciones relacionadas en este informe, estas deben ser atendidas
guardando la calidad de los acabados originales.

12.Atender las observaciones encontradas en cada una de las torres con el fin de mejorar su aspecto
estético y funcional.

13.Para la proteccién de las zonas que estdn siendo afectadas por el agua lluvia se recomienda revisar la
solucion de implementar pérgolas que protejan estas areas durante fendmenos de lluvias, al ingreso
de las torres, al ingreso del edifico de zonas comunes y en los vacios internos de las torres.

14.Ajustar las inclinaciones de los desniveles en las placas de cubiertas para generar una correcta
conduccién del agua lluvia a sus drenajes y no generar deterioro de la impermeabilizacidon de estas
por los empozamientos de agua.

15.Retirar todo escombro o material sobrante de obra de las cubiertas.

16.Ajustar los desaglies de las placas de cubierta de los asesores de las torres 4 y 5.



17.Verificar laimpermeabilizacidn de las placas de cubiertas de los ascensores, asi como su desnivel hacia
los desagiies.

18.En cuanto a los planos todo se encontrd en correcta ejecucion sin embargo hay un punto que debe
ser aclarado respecto a los parqueaderos V24 y V26 relacionado de forma mas detalla en la parte
superior de este informe en el capitulo 3.5.

19.Corregir las fisuras en general de las zonas comunes de la copropiedad, generar un cronograma de
intervencién para que los propietarios estén informados en que fechas y zonas estaran trabajando,
una vez resanadas entregar en perfecto orden y aseo las zonas intervenidas a la administracion, asi
como la ficha técnica de la pintura utilizada con una muestra de la misma.

20.Entregar certificacidén del parque de acuerdo a las normas técnicas colombianas.

21.Es importante tener en cuenta que todas las humedades que hayan afectado la integridad de los
acabados deberan ser restaurados dejandolos en su condicién original conservando la misma calidad
de estos y garantizar asi mismo su homogeneidad.

22.Revisar la recomendacién de ampliar la dotacion de equipos y dotacién mobiliaria para las areas
comunes del edificio de zonas comunes de acuerdo con el la capacidad de personas para cada espacio.

23.Dar respuesta a las solicitudes y/o observaciones reportadas por los propietarios en el numeral 4.3
de este informe.

Atentamente,

Pilar Melo Mantilla
Ingeniera Civil
MP 25202-246622



