
 

 

CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE GRANADA  

INFORME AUDITORIA ARQUITECTURA Y ACABADOS 
 

OBJETIVO 
 

Este informe tiene como finalidad revisar la arquitectura y acabados del proyecto, los aspectos de 

diseño, cumplimiento de las normas de diseño, y el comparativo con planos arquitectónicos de 

propiedad horizontal.  

Muestra las diferencias entre lo aprobado en los planos y lo construido, además el cumplimiento de 

las especificaciones técnicas. Verificación de calidad de los materiales, su aplicación e instalación e 

identificación de deficiencias constructivas, de acuerdo con las normas que le sean aplicables.  
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1. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO  
 

El conjunto residencial ALTOS DE GRANDA es un conjunto cerrado de apartamentos ubicado en la 

urbanización Parques de Granda en la Calle 78B Nº 116-80 BOGOTÁ-CUNDINAMARCA consta de 232 

apartamentos distribuidos en 5 torres de 11 y 12 pisos con un ascensor por torre , 244 parqueaderos 

privados para residentes, 116 depósitos privados, 27 parqueaderos comunes para visitantes entre 

ellos incluidos 4 para personas con movilidad reducida, 45 cupos comunes para bicicletas, zonas 

sociales comprendidas por: Salón social con baños y cocineta, portería, oficina de administración 

con baño, gimnasio, salón de juegos, salón de niños, salón de reuniones  y un juego infantil exterior, 

sótano de parqueaderos, terraza bbq y zonas verdes y cuartos técnicos.  

2. INTRODUCCIÓN  
 

Bajo el objetivo planteado se realizó la visita al proyecto Altos de Granda en la Ciudad de Bogotá el 

día viernes 10 de junio de 2022, se hizo un recorrido general tomando registro fotográfico de los 

hallazgos encontrados y recolección de información suministrada por la administración. 

De acuerdo a la información suministrada el proyecto se aprobó bajo los  planos de Licencia de 

construcción Obra nueva y cerramiento acto administrativo  11001-4-19-1111 del 3 de abril de 2019 

ejecutoriada el 23 de abril de 2019 expedida por la curaduría Nº 4 de la ciudad de Bogotá,  

posteriormente se otorgó  modificación a la licencia y se aprobaron los planos de alinderamiento y 

el cuadro de áreas para sometimiento del régimen de propiedad horizontal acto administrativo  

11001-4-20-1853 del 22 de mayo de 2020 ejecutoriada el 27 de mayo de 2020 expedida por la 

curaduría Nº 4 de la ciudad de Bogotá y la escritura pública de reglamento de propiedad horizontal 

842 del 2 de julio de 2020.  

Partiendo de esta información se desarrolló este informe haciendo la verificación de lo construido, 

se realizaron las observaciones pertinentes con lo encontrado en la visita en cuanto acabados lo que 

llamaremos como Hallazgos y la verificación de los planos aprobados con respecto a lo construido, 

lo encontraremos en el informe como Inconsistencias. 

 

 

 

 

 

3. ZONAS COMUNES  

3.1 PLANTA 1 EXTERIOR 
La Planta uno exterior está compuesta por 139 parqueaderos, dos puntos fijos escaleras para acceso 

al sótano, antejardines, parque infantil y circulaciones en general. 



3.1.1 COMPARACIÓN  
 

UBICACIÓN ACABADOS  PLANIMETRIA LICENCIA 

PLANTA 1  Ver hallazgos* Cumple con los planos 

 

DESCRIPCIÓN 
APROBADO EN 

LICENCIA CONSTRUIDO 

PARQUEADEROS VEHICULARES 116 116 

PARQUEADEROS VISITANTES  23 23 

VISITANTES  20 20 

PMR (Incluidos en parqueaderos de 
visitantes) 3 3 

 

3.1.2 HALLAZGOS 
 

 

Foto 1. Humedad en los muros de la escalera al lado del parqueadero V-22 

 

 

 

 



 

Foto 2. Muros Escalera con humedad salida hacia el parqueadero V-22 

 

Foto 3. Muros Escalera con humedad salida hacia el parqueadero V-22 

 



 

Foto 4. Humedad en escaleras frente a torre 2 

 

 

Foto 5. Humedad en escaleras frente a torre 2 

 



 

Foto 6. Adoquín circulación vehicular suelto 

 

Foto 7. Adoquín circulación vehicular suelto 

 



 

 

Foto 8. Adoquín circulación vehicular suelto 

 

 

Foto 9. Hundimiento de Adoquin 



 

Foto 10. marco de las rejillas en circulación de parqueadero fisurado 

 

 

Foto 11. marco de las rejillas en circulación de parqueadero fisurado 



 

Foto 12. Adoquín circulación peatonal frente a torre 5 suelto 

 

 

Foto 13. Marco rejilla correcto 



 

 

 

Foto 14. Tapas de inspección no cierran correctamente  

 

Foto 15. Manijas dobladas no levantan 



 

Foto 16. Tapa no asienta correctamente sobre la caja y la manija no baja 

 

 

Foto 17. tapa no encaja en la caja y las manijas no bajan correctamente 



 

Foto 18. Ante jardín  

 

 

Foto 19. Fisuras en general en toda la rampa de acceso a sótano 



 

 

Foto 20 Rejilla de ventilación frente el parqueadero 96 y 15 

 

 

 

 

 

 



 

Foto 21. El parqueadero V-15 sin señalización PMR 

 

 

Foto 22. Parqueadero V21 sin demarcación 



 

Foto 23. fachada sin rematar 

 

 

Imagen Fuente Administración 1. Cerramiento colindante a nuevo proyecto norte 



 

Imagen Fuente Administración 2. Esquina noroccidental 

 

HUMEDAD  

De la fotografía 1 a la 3 se observa que los muros del punto fijo de la escalera que colinda  contra el 

parqueadero V22 no está impermeabilizado o no se realizó de forma correcta, como se observa el 

muro está completamente húmedo y presenta eflorescencias provocadas por la humedad y 

filtraciones que llegan al sótano, se recomienda revisar la calidad del material utilizado para la 

impermeabilización de estos muros y/o verificar si falto impermeabilizarlo, de la misma manera 

sucede para las escaleras ubicadas en frente a la torre 2 ver foto 5 y 6, se recomienda desmanchar 

Ŝƭ ƳǳǊƻ Ŝ ƛƳǇŜǊƳŜŀōƛƭƛȊŀǊƭƻ ŎƻǊǊŜŎǘŀƳŜƴǘŜ ȅ ŜƴǘǊŜƎŀǊ ƎŀǊŀƴǘƝŀ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘƛŜƴǘŜΦ άlas paredes de 

los sótanos pueden estar expuestas al agua proveniente del suelo saturado. Las paredes exteriores 

sobre el nivel del terreno normalmente están expuestas a lluvia impulsada por viento. Para evitar la 

penetración del agua, se deben estipular: un correcto detallado del diseño, un proceso de 

construcción correcto, la colocación de vierteaguas (cortagoteras) y de drenajes adecuados. Así 

mismo, a las paredes se les debe aplicar tratamiento que las proteja de la penetración de agua.ò 

NTC 4026; ñARTÍCULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificación, estructurales o no, que 

estén en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la 

temperatura o cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia y características 

físicas del elemento, como las condiciones mínimas de higiene, salubridad y comodidad internas.έ 

CÓDIGO DE CONTRUCIÓN DE BOGOTÁΤ άToda la escorrentía superficial de las aguas lluvias que caen 

ŀ ǳƴ ǇǊŜŘƛƻ ŎƻƴǎǘǊǳƛŘƻ ŘŜōŜƴ ǎŜǊ ŜƴŎŀǳȊŀŘŀǎ ǇƻǊ ǳƴ ǎƛǎǘŜƳŀ ŘŜ ŘŜǎŀƎǸŜ ǇŀǊŀ ŀƎǳŀǎ ƭƭǳǾƛŀǎέ b¢/ 

1500 



LEVANTAMIENTO DE ADOQUIN  

De las fotografías 4 a la 12 se observa levantamiento del adoquín en la circulación vehicular y en la 

circulación peatonal frente a la torre 5, ocasionando hundimientos de los mismos, se deben ajustar 

los adoquines y entregar en correcto funcionamiento para ambos usos, se observó que el adoquín 

se está soltando y levantado sobre todo en las juntas donde no se observa material de sello (arena). 

άтллΦнΦо ŀǊŜƴŀ ŘŜ ǎŜƭƭƻ Ŝǎ ƭŀ ŀǊŜƴŀ ǉǳŜ ǎŜ ǳǘƛƭƛȊŀ ǇŀǊŀ ŎǳōǊƛǊ ƭŀǎ Ƨǳƴǘŀǎ ƻ ŜǎǇŀŎƛƻǎ ƭƛōǊŜǎ ŜƴǘǊŜ ƭƻǎ 

adoquines, ayudando a dar confinamiento a los elementos individualmente, y estructuralmente 

para conformar un conjunto compacto para la distribución de cargas. sirve a la vez para disminuir la 

filtración de agua hacia la sub-base, lo cual mejora la estabilidad del conjunto.    700.4.7.2 sellado 

de juntas y compactación final la actividad de sellado es fundamental para asegurar la estabilidad 

del pavimento adoquinado, un sellado a tope reducirá las filtraciones de agua al interior de la 

estructura.  c) calidad del producto terminado: deberá presentar una superficie uniforme, no se 

ǊŜŎƛōƛǊł ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŀŘƻǉǳƛƴŀŘŀ ǎƛ Ŝǎǘŀ ƴƻ ŎǳƳǇƭŜ ƭƻǎ ǊŜǉǳƛǎƛǘƻǎ ŘŜƭ ǎŜƭƭŀŘƻ ŘŜ ƧǳƴǘŀǎΦέ 

ESPECIFICACIÓN TÉCNICA: INSTALACIÓN DE ADOQUINES DE ARCILLA PARA SUPERFICIES DE 

TRÁNSITO PEATONAL Y VEHICULAR- 700-11/ IDU 

TAPAS DE INSPECCION  

Se debe verificar en general que las tapas de las cajas de inspección cumplan con las condiciones 

para las cuales están diseñadas, deben tener la función de  tapar toda la caja de inspección de forma 

correcta, no deben presentar desajustes, sus agarraderas y/o manijas  deben estar sin 

deformaciones ni presentar roturas,  en la fotografías 14 a la 17 se observa como varias  tapas no 

encaja correctamente con la caja al igual que muchas de las agarraderas dobladas o en mal estado 

e incluso no bajan quedando levantadas o lo contrario no suben correctamente, como se observa 

en la foto 18  la ubicación de las cajas es en el antejardín por lo que se recomienda una revisión 

general de las tapas verificando que estas tapen uniformemente la caja y que sus manijas no estén 

levantas ni deformadas con el fin de evitar  caídas y/o tropiezos de las personas que circulan por 

este antejardín. άLa tapa asienta uniformemente en el marco, no queda con desniveles y juegos no 

especificadosέ NTC 1393. 

MARCOS DE LAS REJILLAS EN LA CIRCULACION VEHICULAR. 

Se evidencia que en algunos de los marcos de las rejillas de ventilación hacia los sótanos están 

totalmente fisurados ver foto 10 y 11, estos marcos deben estar construidos con la capacidad de 

soporte del tráfico vehicular, se recomienda rehacer estos marcos afectados con materiales 

adecuados para la resistencia requerida para la circulación vehicular, estos deben quedar como se 

puede observar en la foto 13 que da hacia la parte trasera de las torres 4 y 5 donde los marcos se 

observan con una apariencia y funcionalidad adecuada.   

En la foto 20 se observa que una de las rejillas de ventilación frente al parqueadero 96 tiene unas 

platinas sueltas y/o desprendidas del marco lateral, esto se está presentando en otras rejillas más 

lo que genera la incertidumbre de que con el tiempo se puede presentar de forma general 

preocupando  que se pueden ir soltando más platinas y generar un riesgo de accidente al quedar sin 

el soporte suficiente, estas rejillas deben ser totalmente resistentes al tráfico vehicular por lo que 

se solicita se haga el cambio de esta rejilla y/o corrección antes de que más platinas se sigan 

desprendiendo, así como verificar de manera general cada rejilla.  



RAMPA DE ACCESO A SOTANO 

En la rampa de acceso al sótano se observan varias fisuras las cuales se recomienda sellar para evitar 

filtraciones que generen daños en el sótano en la parte inferior donde está ubicada esta rampa, una 

vez selladas estas fisuras se sugiere hacer una prueba de estanqueidad que corrobore que los sellos 

quedaron correctamente y no se presenten filtraciones al sótano.  

VARIOS 

En la fotografía 21 se solicita señalizar el parqueadero de PMR, y en la foto 21 se debe señalizar el 

número del parqueadero V-нмΦ ά3.2.4 Los estacionamientos deben estar debidamente señalizados 

ŘŜ ŀŎǳŜǊŘƻ Ŏƻƴ ƭŀ b¢/ пфлпέ ά[ŀǎ Ȋƻƴŀǎ ŘŜ ǇŀǊǉǳŜƻ ŘŜōŜ ǘŜƴŜǊ ǳƴŀ ǎŜƷŀƭƛȊŀŎƛƽƴ ȅ ƎǳƝŀǎ ǉǳŜ 

ǇŜǊƳƛǘŀƴ ǎǳ ŀŘŜŎǳŀŘŀ ǳōƛŎŀŎƛƽƴέ b¢/пфлп 

Rematar fachada con graniplast ver foto 23. 

Rematar correctamente el cerramiento hacia el costado norte colindante con la construcción nueva, 

ver imagen 1. 

Retirar base de poste de madera saliente del césped zona nor-occidental y rellenar hueco, ver 

imagen 2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



3.2. PORTERIA 
La portería cuenta con una plazoleta de acceso al exterior, Lobby con counter de recepción, 

casilleros, baño de portería y cocineta de portería. 

3.2.1 COMPARACIÓN  
 

UBICACIÓN ACABADOS  PLANIMETRIA LICENCIA 

PORTERIA  Ver hallazgos* Cumple con los planos 

 

 

DESCRIPCIÓN 
APROBADO EN 

LICENCIA CONSTRUIDO 

PLAZOLETA DE ACCESO  OK OK 

LOBBY   OK OK 

CASILLEROS  OK OK 

BAÑO Y COCINA PORTERIA  OK OK 

 

 

3.2.2 HALLAZGOS 

 

Foto 24. Citófonos ascensores 



 

Foto 25. cableado sin protección y/o canalización adecuada en el piso 

 

Foto 26. Fachada deteriorada  



 

Foto 27. Matera con humedad 

 

 

 

LOBBY- EL COUNTER de recepción no cuenta con un correcto diseño en cuanto a la ubicación de los 

citófonos de los ascensores pues estos no están ubicados de forma fija y su cableado no cuenta con 

una infraestructura adecuada como se puede observar en las fotos  24 y 25, por lo anterior se  

recomienda se haga un mueble y/o soporte para los citófonos para que  estos queden ubicados de 

forma fija al igual que los cables, se debe proteger el cableado con la infraestructura correcta para 

evitar que este se deteriore al quedar expuesto como se observa en las fotos relacionadas.  

PLAZOLETA DE ACCESO, en la plazoleta exterior las materas tienen presencia de humedad ver foto 
26 y 27, se debe entregar correctamente impermeabilizados estos muros, al igual el muro superior 
de la fachada principal se observa fisuras y manchas de humedad que deben ser resanadas e 
impermeabilizado el muro correctamente.  ά[ŀǎ paredes exteriores se ven sometidas, con frecuencia 
a la penetración de humedad proveniente de una o varias fuentes. Por ejemplo, las paredes de los 
sótanos pueden estar expuestas al agua proveniente del suelo saturado. Las paredes exteriores 
sobre el nivel del terreno normalmente están expuestas a lluvia impulsada por viento. Para evitar la 
penetración del agua, se deben estipular: un correcto detallado del diseño, un proceso de 
construcción correcto, la colocación de vierteaguas (cortagoteras) y de drenajes adecuados. Así 
mismo, a las paredes se les debe aplicar tratamiento que las proteja de la penetración de aguaΦέ 
b¢/ плнсΤέ ARTÍCULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificación, estructurales o no, que estén 
en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la temperatura o 
cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia y características físicas del 
elemento, como las condiciones mínimas de higiene, salubridad y comodidad internas.έ /j5LDh 59 
CONTRUCIÓN DE BOGOTÁ 



 
 

3.3. PARQUE INFANTIL EXTERIOR  
 

3.3.1 COMPARACIÓN  
 

UBICACIÓN ACABADOS  PLANIMETRIA LICENCIA 

PARQUE INFANTIL Ver hallazgos* Cumple con los planos 

 

3.3.2 HALLAZGOS  
 

 

Foto 28. Parque infantil  

   

Foto 29. Levantamiento de acabado de piso 



 

Foto 30. manchas de mortero en muro contra Cortasol 

Como se observa en la foto 28 y296 se tiene desprendimiento del material de piso color azul, se 

solicita reparar este levantamiento de material, evitando que se reflejen los desprendimientos de 

este, para esto se solicita que se haga llegar un documento por parte del proveedor del material 

instalado donde detalle el proceso que se debe realizar para las reparaciones de los 

desprendimientos presentados, para que este mismo proceso sea el que realice la constructora para 

las reparaciones. 

Se observa una reparación hacia el muro donde está anclada al cortasol del parque, se debe limpiar 

los residuos de mortero que quedaron en el muro como se observa en la foto 30. 

 

En el parque infantil el tobogán presenta una anomalía a tener en cuenta en cuanto a la seguridad, 

reportan los residente que la fuerza con la que salen del tobogán es demasiada y preocupa su 

seguridad por lo que han optado por no hacer uso de el por el riesgo que representa, se solicita 

revisar la inclinación de la instalación del tobogán, entregar la certificación del parque de acuerdo a 

la NTC 5600   (procedencia y calidad de los materiales utilizados, dimensiones de las unidades de 

juego, las dimensiones del área de impacto, los riesgos de caídas, los riesgos de atrapamientos) 

junto con la respectiva prueba que garantice que la superficie instalada responde a la amortiguación 

requerida según la altura de caída registrada por el fabricante de cada juego, NTC 5176 .  

Resolución 0543 de 2017 del Ministerio de Comercio Industria y Turismo de Colombia:  

ά!w¢N/¦[h ммΦ t!bhw!a! 59 wL9{Dh{ 9b t!wv¦9{ LbC!b¢L[9{Φ !ŘŜƳłǎ ŘŜ ƭƻ ŘƛǎǇǳŜǎǘƻ Ŝƴ el 

artículo anterior, todo parque infantil debe cumplir los siguientes requisitos de seguridad a efecto 

de mitigar el riesgo físico o psicológico de niños y niñas, a saber: 



1. Los pisos que se deben utilizar para las áreas en donde operan los parques infantiles deben seguir 

los parámetros establecidos en la Norma Técnica Colombiana NTC 5176, que, entre otras, establece 

una relación directa entre la altura del dispositivo de entretenimiento familiar y el grosor del piso. 

2. El área de juego debe estar organizada en diferentes secciones para prevenir heridas causadas 

por actividades que entran en conflicto y por los niños desplazándose entre dichas secciones. 

3. Las actividades físicas activas deben estar separadas de las pasivas y los equipos con movimiento. 

4. Se deben evitar las aberturas, separaciones y proyecciones que puedan provocar atrapamientos. 

5. Los componentes deben estar diseñados, fabricados e instalados de tal manera que su utilización 

ǇƻǊ ǇŀǊǘŜ ŘŜ ƭƻǎ ƴƛƷƻǎ ƴƻ ƎŜƴŜǊŜ ǳƴ ǊƛŜǎƎƻΦέ 

 

 

3.4. EDIFICIO ZONAS COMUNES  

3.3.3 COMPARACIÓN  
 

UBICACIÓN ACABADOS  PLANIMETRIA LICENCIA 

EDIFICO ZONAS COMUNES Ver hallazgos* Cumple con los planos 

 

3.4.1 HALLAZGOS 
 

 

 

 

Foto 31. Zona de inundación frente al ascensor de zonas comunes 



 

 

Foto 32. empozamiento de agua en terraza BBQ 

 

 

Foto 33. Ventana no cierra correctamente 

 

 



Como se observa en la foto 31 y 32 en días de lluvia la zona de circulación hacia el ascensor se 

inunda, esto puede generar graves problemas por la cercanía del ascensor, este piso al estar cercano 

a la zona exterior está expuesto a recibir aguas lluvias y este mismo debe tener inclinación hacia la 

rampa para que esta agua sea direccionada hacia los desagües,  se recomienda revisar la inclinación 

del piso y ajustarla hacia los desagües cercanos para evitar inundaciones y/o empozamientos de 

aguas o implementar una pérgola para que aislé el agua lluvia y esta sea conducida hacia los 

desagües reduciendo el flujo del  agua lluvia en esta área, con esta solución se protegería de forma 

más efectiva el ascensor. άPARÁGRAFO D.3.4.1.2. Toda edificación debe poseer un sistema para la 

evacuación de aguas lluvias provenientes de techos, patios, azoteas y otras áreas descubiertas.έ 

CODIGO DE CONSTRUCCIÓN DE BOGOTA  

La ventana de la oficina de administración no cierra correctamente, se debe ajustar el cierre de la 

ventana para que esta quede cerrando de forma correcta garantizando un cierre hermético. Ver 

foto 33. 

 

¶ Planta1: Gimnasio 

 

 

Imagen Fuente Servilonjas 3. Gimnasio 



 

Ilustración 1 Plano CU-106  

 

¶ Planta 2: Salón social con baños y cocineta, salón de juegos o sala lúdica.  

¶ Planta 3: Salón de reuniones y/o salón social, Salón de niños, y terraza bbq. 

 

 

Imagen Fuente Servilonjas 4. Salón de Juegos y Salón Lúdico. 



 

Imagen Fuente Servilonjas 5. Terraza BBQ 

 

Ilustración 2 Plano CU-107 

 

 

 



Reparar las zonas donde los el acabado de piso se está levantando, en el gimnasio, ver imagen 1 

En el salón de juegos hace falta una lámina de piso por instalar. Ver imagen 2 

Una de las cerraduras quedo instalada en la hoja incorrecta, revisar de manera general. 

Instalar topes de piso para las puertas con el fin de evitar que se golpeen contra los muros contiguos. 

Ver imagen 2 

Instalar tapa de toma corriente en salón lúdico. Ver imagen 2 

Revisar la humedad que se presenta en los muros de la terraza BBQ. Pintar y o proteger los muros 

contra la humedad ver imagen 3, una vez pintados los muros afectados, entregar certificado de 

calidad de la impermeabilización de esta área, así como ficha técnica del material utilizado.  

Resisar la opción de tapar o especificar de que manera se evacuaran los aguas que llegan a este 

espacio entre la banca y la fachada, ver imagen 3 Zoom 154. 

En cuanto al equipamiento la ilustración 1 y 2 líneas arriba tomada de los planos arquitectónicos 

aprobados indica :  Gimnasio para 16 personas , salón comunal piso 2 para 45 personas, sala lúdica 

para 30 personas , salón de niños 21 personas, salón comunal piso 3 para 32 personas, y terraza 

BBQ para 28 personas se recomienda incrementar la dotación de cada uno de los espacios 

relacionados  para garantizar que el equipamiento concuerde con la capacidad de personas para las 

que fueron construidas estas áreas y se pueda tener completo goce y abrochamientos de los 

espacios.  

 

3.5. SOTANO 1 PARQUEADEROS 
El sótano 1 este compuesto por 132 parqueaderos, 5 cuartos de basuras correspondientes a uno 

por cada torre, un cuarto de basuras principal, cuartos técnicos (eléctricos e hidráulicos), dos puntos 

fijos escaleras de acceso a la plataforma parqueadero P1, un punto fijo escalera al edifico de zonas 

comunes y circulaciones en general.  

 

3.5.1 COMPARACIÓN  
 

UBICACIÓN ACABADOS  PLANIMETRIA LICENCIA 

SOTANO 1  Ver hallazgos* Cumple con los planos 

 

DESCRIPCIÓN 
APROBADO EN 

LICENCIA CONSTRUIDO 

PARQUEADEROS VEHICULARES 128 128 

PARQUEADEROS VISITANTES  4 2* 

VISITANTES  3 1* 

PMR (Incluidos en parqueaderos de 
visitantes) 1 1 



 

3.5.2 HALLAZGOS 
 

 

Foto 34. Humedad muro al ingreso de la rampa 

 

 

 

Foto 35. Humedad parqueaderos 242-243 y 244 



 

 

Foto 36. Humedad por filtración desde P1-rampa 

 

Foto 37 Humedad en la placa de techo en el hall de la torre 2 

 



 

Foto 38 humedad en la placa de techo frente a parqueadero 149 y 150 

 

 

Foto 39. humedad placa de techo torre 5 



 

Foto 40 humedad por escalera cercana al parqueadero 215 

 

Foto 41. Humedad en muro hacia la torre 2, al lado de escaleras 

 



 

Foto 42. Humedad en la placa de techo de las escaleras frente a torre 2 

Uno de los hallazgos más relevantes del sótano son las humedades (fotografía 35 a la 43) donde  se 

observa manchas y eflorescencias causadas por la humedad y/o filtraciones provenientes desde la 

plataforma superior dañando el aspecto del concreto,  es importante subsanar las filtraciones 

provenientes de la placa superior y así evitar no solo daños estéticos de la estructura como se 

observa en el muro en la foto 35 al ingreso del sótano por la rampa, el las fotos desde las 36 a la 43 

en la placa superior, en las fotos 38,39 y 40 también se observa un gran deterioro por la humedad 

de estas dos escaleras afectando la circulación y empozamientos de agua bajo estas y  así mismo de 

los vehículos que están ubicados en este nivel ya que como se puede observar en la fotografía 36 y 

37 el goteo de agua de estas filtraciones llega a la placa de piso y este goteo puede dañar los bienes 

(vehículos) que se encuentren debajo de estas afectando el uso de los parqueaderos en general y 

puntualmente los parqueaderos 242,243 y 244.  Se recomienda las reparaciones de las filtraciones 

y verificación de la funcionalidad de impermeabilización de la placa superior de la plataforma de 

parqueaderos, una vez reparadas todas estas filtraciones y humedades se recomienda proceder a 

ƭŀ ƭƛƳǇƛŜȊŀ ŘŜ ŎŀŘŀ ŜƭŜƳŜƴǘƻ ŀŦŜŎǘŀŘƻ ǇŀǊŀ ŜǾƛǘŀǊ ǎǳ ŘŜǘŜǊƛƻǊƻ ȅ Ƴŀƭ ŀǎǇŜŎǘƻΦ άƭŀǎ ǇŀǊedes de los 

sótanos pueden estar expuestas al agua proveniente del suelo saturado. Las paredes exteriores 

sobre el nivel del terreno normalmente están expuestas a lluvia impulsada por viento. Para evitar la 

penetración del agua, se deben estipular: un correcto detallado de diseño, un proceso de 

construcción correcto, a colocación de vierteaguas (cortagoteras) y de drenajes adecuados. Así 

ƳƛǎƳƻΣ ŀ ƭŀǎ ǇŀǊŜŘŜǎ ǎŜ ƭŜǎ ŘŜōŜ ŀǇƭƛŎŀǊ ǘǊŀǘŀƳƛŜƴǘƻ ǉǳŜ ƭŀǎ ǇǊƻǘŜƧŀ ŘŜ ƭŀ ǇŜƴŜǘǊŀŎƛƽƴ ŘŜ ŀƎǳŀΦέ 

NTC 4026; ARTÍCULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificación, estructurales o no, que estén 

en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la temperatura o 

cualquier otro agente externo que pueda afectar tanto la apariencia y características físicas del 

elemento, como las condiciones mínimas de higiene, salubridad y comodidad internas. CÓDIGO DE 

CONSTRUCCIÓN DE BOGOTÁ. 



 

 

Foto 43. Humedad muro de parqueaderos 141,142 y 143 

 

Foto 44. Humedad parqueadero V 27 

 



 

Foto 45. Humedad parqueadero 224 

 

 

 

Foto 46. Humedad desde el bicicletero hasta el parqueadero 169 



 

Foto 47. Humedad parqueadero 177 

 

Foto 48. Humedad parqueadero 173 

 


































































































































































































